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ALLEGATO T ECNICO-guaier

CONTENUTQ E CARATTERISTICHE TECNICHE DEI DATI RIGUARDANTT
i PAGAMENTI DELLE IMPOSTE RELATIVE ALLE PROROGHE, ANCHE
TACITE, ALLE CESSIONI E ALLE RISOLUZIONI DEI CONTRATTI DI
LOCAZIONE E DI AFFITTO DI BENI IMMOBILI DA TRASMETTERE
ALL’AGENZIA DELLE ENTRATE PER VIA TELEMATICA

| AVVERTENZE GENERALI

11 contenuto e le caratteristiche dei dati relativi alle richieste di pagamento da
trasmettere all’Agenzia delle Enirate in via télematica sono contenuti nelle
specifiche tecniche di seguito esposte che integrano e sostituiscono quelle
approvate con il provvedimento del 2 luglio 2002

Si precisa che un file, 1 cui dati non rispettino le specifiche tecniche, verra
scartato

Le modalita per la trasmissione dei dati in via telematica sono stabilite con il
decreto del 31 luglio 1998 e successive modificazioni

Y4 CONTENUTO DELLA FORNITURA

21 GENERALITA'

Ciascuna fornitura di dati si compone di una sequenza di record aventi la
lunghezza fissa di 500 caratteri

Ciascun record presente nella fomnitura dei dati € contraddistinto da uno
specifico “tipo-record” che ne individua il contenuto e che determina
I’ordinamento all’interno delia fornitura stessa

I record previsti per I'invio dei dati relativi alle richieste di pagamento
successive alla registrazione dei contratti di locazione ¢ di affitto di beni
immobili sono
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s record di tipo “A”: e il record di testa del file e contiene i dati
identificativi del sogpertto responsabile dell’invio, del soggetto intestatario
dei contratti, del soggetto intestatario del conto corrente convenzionato da
utilizzare per il pagamento dell” imposta dovuta;

« record di tipo “B™: & il record che contiene i dali relativi alle singole
richieste di pagamento;

e record di tipo “C": & presente solo per le richieste di pagamento relative
alle cessioni di contratti di locazione e di affitto di beni immobili e
contiene i dati dei soggett1 partecipanti al contratto a seguito della cessione;

e record di tipo “Z": é il record di coda del file ¢ contiene alcuni dati di
niepilogo relativi al file stesso.

SEQUENZA E LA STRUTTURA DEI RECORD

La sequenza dei record all’interno del file deve rispettare le seguenti regole:

» presenza di un solo record di tipo “A”, posizionato come primo record del
file;

» presenza di tutti i record di tipo “B™ ogni record di tipo “B” contiene, tra
I’altro, gli estremi di registrazione del contratto di locazione a cui si
riferisce 1a richiesta di pagamentao;

s presenza di uno o pit record di tipo “C” dopo ogni record di tipo “B”
relativo ad una richiesta di pagamento con “tipo operazione” = ‘C’
(cessione);

s presenza di un solo record di tipo “Z", posizionato come ultimo record del
file.

I record che compongono il file contengono unicamente campi posizionali
ovvero campi la cui-posizione all’'interno del record é fissa. La posizione, la
lunghezza e il formato di tali campi sono esposti in dettaglio nelle specifiche di
seguito riportate.

In coda a1 record di ciascun tipo sono riportati 3 caratteri di controllo, cosi
come descritto nelle specifiche che seguono.
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2.3 STRUTTURA DEI DATI

I campi che compongono i record del file possono assumere struttura numerica
o alfanumerica e per ciascuno di essi & indicato, nelle specifiche che seguono,
il simbolo NU o AN rispettivamente.

L'allineamento dei dati & a destra per i campi a struttura numerica (con
riempimento a zeri dei caratteri non sigpificativi) ed a sinistra_per quelli a
struttura alfanumerica (con riempimento a spazi dei caratteri non significativi),
I campi devono essere inizializzati con impostazione di zeri se a struttura
numerica, di spazi se a struttura alfanumerica.

3. IMPOSTAZIONE DEI DATI DELLE RICHIESTE DI PAGAMENTO

Indicazioni generali

Tutti gli importi devono esserc espressi in centesimi di Euro.
Tulti i codici fiscali riportati nel file devono essere formalmente corretti.
Le date devono essere fornite nel [ormato GGMMAAAA.

Dati dclla fornitura (record di tipo “A”):

Codice fiscale del responsabile della fomnitura;

Indicare il codice fiscale del soggetta che autentica il file.

Codice fiscale del titolare del conto:

Indieare il codice fiscale del soggetto intestatario del conto corrente da

utilizzare per il pagamento telematico dell’imposta dovuta.

Dovra essere impostato indicando in alternativa:

a) il codice fiscale del soggetto intestatario dei contratti , qualora
quest'ultimo provveda direttamente alla trasmissione delle richieste di
pagamento;

b) il codice fiscale del soggetto intestatario dei contratti a cui si riferiscono le
richieste di pagamento contenute nel file, qualora la trasmissione s1a
effettuata da un intermediario che e' autorizzato ad utilizzare, per il
pagamento, le coordinate bancarie dell’'utente intestatario dei contratti che
gli ha conferito l'incarico;

) ibcodice fiscale dell'intermediario, nel caso in cui quest'ultimo richieda per
conto dell'utente 1'addebito dell'imposta sul proprio conto corrente.
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Codice fiscale del soggetto intestatario dei contratti:

Indicare il codice fiscale del soggetio che partecipa, in qualita di locatore o di
conduttore, a tutti i contratti a cui si riferiscono le richieste di pagamento

contenute nel file,

Data del pagamento:

Indicare la data nella quale si richiede venga contabilizzato ’addebito _delle
somme dovute.

Dati della richiesta di pagamento (record di tipo “B™):

Tipo operazione:

Identifica 1'operazione per la quale si richiede il pagamento. Indicare:
‘S’ per i pagamenti di annualita successive alla prima:

‘P* per le proroghe (anche tacite) e per le denunce di ulteriore durata relative a
coniraiti a tempo indeterminato;

‘R’ per le risoluzioni;
“C’ per le cessioni.

ID richiesta:

E’ assegnato dall’utente e costituisce l'identificativo della richiesta di
pagamento.

Codice ufficio:

Indicare il codice dell*ufficio delle entrate o del regisiro presso cui € stato
registrato il contratto dilocazione a cui si riferisce la richiesta di pagamento.

St precisa che le richieste di pagamento contenute in un file devono riferirsi
tutte a contratti di locazione registrati presso lo stesso ufficio locale.
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Estremi di registrazione:

Indicare I’anno di registrazione, la serie, il numero e 'eventuale sottonumero
di registrazione del contratto a cui si riferisce la richiesta di pagamento. Per i
contratti di locazione registrati in via telematica, la serie & “3T".

1! pagamento telematico delle imposte successive alla registrazione & possibile
per i contratti registrati a partire dal 1 gennaio 1980.

Anno del pagamento

Deve essere indicato solo se la richiesta di pagamento si riferisce alle imposte
dovute sull’ammontare del canone relativo alle annualita successive alla prima

(tipo operazione = S).

Impostare a zero per le richieste di pagamento relative a proroghe, cessioni o
risoluzioni.

Per tipo operazione = S, indicare 1’anno successivo, a quello di registrazione a
cui si riferisce il pagamento. Si riportano di seguito alcuni esempi:

1) Data inizio contratto: 1 luglio 2001

Data fine contratto : 30 giugno 2005

Primo anno successivo: 2002
secondo anno successivo: 2003

terzo anno successiva: 2004

Erery L]

2) Dala inizio contratto: 30 dicembre 2001

Data fine contratto : 29 dicembre 2005
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Primo anno successivo: 2002
secondo anno successive: 2003

terzo anno SUCCessivo: 2004

Canone

Indicare I'importo del canone annuo. Per i contratti a canone variabile indicare
il canone dell’annualita a cui si riferisce il pagamento.

Agevolazione

Indicare ‘S’ se la richiesta di pagamento si riferisce a un contratto di locazione
agevolato (art. 2 comma 3 legge 9 dicembre 1998, n.431). In caso contracio
indicare "N’.

Imposta di registro

Per determinare 1'imposta di registro si ferniscono le seguenti indicazioni:

Annualita successive:

I’imposta & pari al 2% dell’importo del canone annuo.

Proroghe:

1. proroga di contratto. di affitto di fondi rustici (codice oggetto = ‘01°):
I'imposta deve essére rapportata all’intera durata della proroga ed € pari
allo 0,50% del canone annuo moltiplicato per il numero di annualita.

2. proroga di contratto di locazione di immobili urbani di durata pluriennale
(codice oggetto = ‘02’) di durata pluriennale:

I"imposta puo cssere assolta:

e per la prima annualita nella misura del 2% sull’importo del canone
annuo; per le annualita successive 1'imposta deve essere determinata
sul canone annuo aggiomalo o adeguato;
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¢ per l'intera durata della proroga nella misura del 2% del canone
pattuito per tutte le annualitd con una detrazione d’imposta in misura
percentuale, pari alla meta del vigente tasso di interesse legale
moltiplicato per il numero di annualita. In questo caso non hanno
effetti gli eventuali adeguamenti e aggiomamenti del canone;

la base imponibile & ridotta ove ricorrano le condizioni previste dall’art. 8
della legge 9 dicembre 1998, n.431.

3. proroga di contratto di locazione di immobili diversi da quelli urbani
(codice oggetto = "03"): I'imposta deve essere rapportala all’mtera durata
della proroga, applicando ['aliquota del 2% al corrispettivo annuo

moltiplicato per il numero di annualita.

Per le proroghe di contratti soggetii ad IVA € dovuta I'imposta nella misura
fissa di Euro 51,65.

Nel caso in cui I'imposta calcolata risulti inferiore a‘Euro 51,65, ¢ comunque
dovuta I'imposta nella misura fissa di Euro 51,65.a meno che la proroga sia
riconducibile a una denuncia di ulteriore durata per contratti a tempo

indeterminato.
Risoluzioni:
E’ dovuta l'imposta nella misura fissa di Euro 51,65.

Cessioni:

1. cessione senza corrispettivo di contratto di locazione di immobili urbani
di durata pluriennale (codice oggetto = ‘02") : I'imposta & dovuta nella
misura fissa di Euro 51,65;

2. cessione con corrispettive di contratio di locazione di immobili urbani di
durata pluriennale (codice oggetto = *02') : I'imposta & dovuta nella misura
del 2% applicata alla base imponibile costituita “... dal corrispetiivo
pattuito per la cessione e dal valore delle prestazioni ancora da eseguire
(articolo 43, comma 1, lettera d) del Testo unico dell’imposta di registro);

3. cessione con corrispettivo di contratto di locazione di altri immobili,
diversi dagli urbani (codice oggetto = "03°): i criteri di applicazione
dell’imposta sono gli stessi precisati al punto 2;

4. cessiope senza corrispeltivo di contratto di locazione di altri immobili,

diversi dagli urbani {codice oggetto = ‘03’): 1'imposta & pari al 2% della
base imponibile costituita dal solo valore delle prestazioni da eseguire;
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5. cessione con corrispettivo di contratti d’affitto di fondi rustici (codice
oggetto = ‘01°) 'imposta & pari allo 0,50% applicato alla base imponibile
costituita dal corrispettivo pattuito ¢ dal valore delle prestazioni da
eseguire;

6. cessione senza corrispettivo di contratti d’affitto di fondi rustici {codice
oggetto = ‘01°) 'imposta & pari allo 0,50% applicato alla base imponibile
castituita dal solo valore delle prestazioni da eseguire;

In tulti i casi sopra descritti ["ammontare dell’imposta per la cessione dei
contratti non puo essere inferiore a Euro 51,65 (articolo 5, nota II del Testo
unico dell’imposta di registro; cfr. circolare n. 12/E del 1998).

Se la cessione & effettuata da un “soggerro IVA™ & dovira I'imposta nella
misura fissa di Euro 51,65.

Importo sanzioni

Rappresenta I'importo di eventuali sanzioni dovute per tardivo pagamento.

Importo interessi

Rappresenta I’importo di eventuali interessi.

Dati della proroga: da impostare solo se la richiesta di pagamento si riferisce
ad una proroga

Data inizio e fine proroga

Indicare le date di inizio e fine della proroga nel formato GGMMAAAA.

Tipo pagamento preroga

Indicare ‘P se I'tmposia di registro calcolata si riferisce al primo anno oppure
“T" se si riferisce all’intera durata della stessa.
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Flag-denuncia

Impostare a ‘1’ nel caso si tratti di una denuncia di ulteriore durata
relativamente a contratti a tempo indeterminato (D.P.R. 26/4/1986, n.131 art.

36)
Oggetto della iocaziong

‘01’ = fondi rustici
‘02’ = immobili urbani
‘03" = altri immobili

Codice fiscale e ruolo della controparte

Se il contratto di cui si richiede la proroga é stato registrato presso un ufficio
locale delle entrate (serie di registrazione diversa da 3T), indicare il codice
fiscale e il ruolo ( ‘A’ se si tratta del locatore, ‘B’ se si-tratta del conduttore)
dell’altra parte contraente prescnte nel contratto.

Impostare a spazi se si tratta di un contratto telematico (serie di registrazione
37).

Coniratto soggetto ad IVA

Indicare: ‘S’ se la proroga si riferisce -ad un contratto soggetto ad IVA
‘N’ in caso contrario.

Dati della risoluzione: da _impostare solo se la richiesta di pagamento si
riferisce ad una risoluzione

Data risoluzione

Indicare la data di risaluzione del contratto nel formato GGMMAAAA.
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Dati della cessione: da impostare solo se la richiesta di pagamento si riferisce
ad una cessione

Data cessione
Indicare la data di cessione del contratto nel formato GGMMAAAA.
Data fine contratto

Indicare la data di fine contratto nel formato GGMMAAAA. Deve coincidere
con la data di fine coniratto comunicata al momento della registrazione o con

successive proroghe.

Oggetto

Indicare 1'oggetto del contratto ceduto:
‘01" = fondi rustici

‘02’ = immaobili urbam

‘03’ = altri immobili

Corrispettivo

Indicare 1'importo, espresso in centesimi i Euro, dell’eventuale corrispettivo
pattuito per la cessione.

Flag-sogpetti

Indicare:

‘01’ se & il locatore a‘cedere il contratto. In tal caso nei record di tipo
‘C’ devono essere riportati i codici fiscali di tutti i soggetti
costituenti Ja “parte locatrice” a seguito della cessione.

‘02’ se & il conduttore a cedere il contratto. In tal caso nei record di
tipo ‘C’ devono essere riporrtati i codici fiscali di tutti i soggetti
costituentila “parte conduttrice” a seguito della cessione.

Flag-IVA

Indicare:  ‘S”sc la cessione é effettuata da un soggetto IVA

‘N’ in caso contrario.



Dati della richiesta di pagamento (record di tipo “C*):

Il record di tipo “C” deve essere compilato solo nel caso in cui la richiesta-di
pagamento si riferisca alla cessione di un contratto di locazione o di affitto.di
beni immobili (tipo operazione = “C”) e contiene i codici fiscali dei soggetti
che, dopo la cessione, costituiscono una parte individuata come parte locatrice
o conduttrice a seconda del soggetto che ha ceduto il contratto.

Tipo operazione:

Identifica 1’operazione per la quale si richiede il pagamento. Indicare:
‘C’ = cessione

ID richiesta:

E' assegnato dall’'utente e costituisce Uidentificativo della richiesta di
pagamento. Deve coincidere con quello indicato nel precedente record di tipo

i‘B " .
Codici fiscali

Tabella di 20 elementi contenente i codici fiscali di tutti i locatori o, in
alternativa, di tutti i conduttori partecipanti al contratto a seguito della
cessione. I soggetti da indicare dipendono dal valore indicato nel campo “flag-

soggetti” del record “B”.
Se flag-soggetti = ‘017 cioé se & la parte locatrice a cedere il contrallo, indicare

tutti i locatori presenti nel contratto a seguito della cessione:

se flag-soggetti = ‘02’ ciod se & la parte conduttrice a cedere il contratto,
indicare tutti i conduttori presenti nel contratto a seguito della cessione.

1 codici fiscali di soggetti diversi dalle persone fisiche devono essere allineati
a sinistra e le rimanenti 5 posizioni riempite a spazi.

Gli elementi non significativi devono essere impostati a spazi.
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RECORD DI TIPO "A"
Campo Descrizione Posizione Configurazione Gontrolli bioccant! / Valori ammess|
Lungherza | Formato
1 Tipo record 1 1 AN limpostare ad A’
2 Filler 2 14 AN |impostare a spaces
3 Cadice fornitura 16 5 AN |Impostare a "LOCAQ"
4 Filler 21 2 NU |impostare a spaces
5 Codice fiscale del responsabile 23 16 AN |Dalo obbligatorio
della fornitura (soggetto che
autentica il file)
5] Cod fisc del titolare del conlo 39 16 AN [Dato obbligatorio
7 Cod fisc del soggetto 1 16 AN ' [Dato obbligatorio
intestatario dei contratti
8 Data del pagamento 71 8 NU |Dato obbligalorio {ggmmaaaa)
E la valuta del pagamenta
9 Filler 79 419 AN |impostare a spaces
Ultimi tre caratteri di controllo del
record
10 [Filler 498 1 AN {Impostare al valore "A"
11 |Filler 499 2 AN  limpaostara i valori esadecimali
0D e 0A (caratteri ASCI CR
ed LF)
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RECORD DI TIPO 'B"
Gampa Dascrizione Posizione Conflgurazions Controlli blacsantl /' Valorf ammass)
Lungh Formato
1 [Tiporecord 1 7 AN [Vale B
] Tipo ¢perazione 2 1 AN Dato ohbligatorio Vale S (annualitd successiva) P
(proroga), R (Risoluzions), C(Cessiona)
3 1D richiesta E:] 14 AN Identificativo della richiesta di pagamentc Assegnato
dall irtante o abhbligatonin
4 Codice ufficio entrate competents 17 3 AN Codice dellufficlo prasso il quale & stato registrato il
contratto  dato obbligatorio
5 |Anno di registrazione 20 4 T NU T [Anno di registrazione del contratte date cbbligalona
| -
B [Serie di registrazione 24 2 AN |Dato obbligatono
T Numero di registrazione 26 ] NU Dalo ohbligatorio
B Sottonumera di reg az 3 MU Facoltativo e solo per contratli registrati in uiicio
B Annc del pagamento 35 4 NU — |Dato obbligataric per Tipo operazione = S imposiare a
zer0 per lioo operazicne =P, RoC
10 |Canone annuo 39 i5 NU Canons gnnUs espresso con i centesimi di euro dato
abbiigatoria
i1 |Tipucanene 54 1 AN Vala “F o *V"
12 |Agevolazione 53 1 AN [vale S o N
" 13 |Importo imposta di registrazione 56 15 “NUJ [Obblig Espresso con i centesimi di eurs
14 |Imparto sanzioni [h 15 NU Facolt Espresso coni centesimi di euro
15 Importe interessi 86 15 NU Facoit Espressa con ! centasimi di euro
Dati proroga impostare solo se il pagamento si niferisce alla proroga de! contratto di focazione
16  [Datainizio proroga 101 ] NU Data inizio prorcga nel formato GGMMAAAA
17  |Datafine proroga 109 8 T NU  [Data fine proroga nel formato GGMMAAAA
18  (Tips pagamenta proroga 117 1 AN Vale ‘P" = pagamento prima annualitd ‘T = pagamento
intera durata
19 |rlag denuncia 118 1 NU Imposiare a *1" nel case di denuncia relativa a contratto a
tempo indeterminato (D P R 26/4/1986, n 131 art 36)
20  |Oggens 119 2 NU . della locazione 01 = Fondi rustici 02 = Immobili
urbani, {3 = Al immolbil
| 21  |GF contoparte 121 16 AN  [Codice fiscale della controparte parlecipznte al contratio
Da non indicare e la proroga si riferisce ad un contratto
ragistrato in via telamatica {saria 3T)

26




9-7-2003 GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA Serie generale - n. 157
Campo Descrlzione Fosizione Configurazions Conlrolli bloccanti/ Valorl ammessi
Lungh Formato
22 Ruglo ¢f 137 1 AN Ruclo della controparte nel contratto  vale *A’ = locatore
B = conduttore Non indicare se la prorega. si riferizce ad
un contratle registrato in via telemalica (sedio 3T)
23 Contratto VA 138 1 AN Vale "S" se il contratto che si intende prorogare & soggettol
. ad VA, N insash eontraria
Dalti isoluzione impostaré 50/0 5& il pagamania si riferiscs afia nsoluzione del contratto df locazione
24 |Data risoluzione 139 8 NU Data di risoluzione del contratio nel formato
GGMMAAAA
Dati cassiong imposiare sola se if pagamenta sf rifansce alla cessione dal contratte di locazione
25 Data cessiona’ 147 -] NU Dala della cassione nelformato GGMMAA
26 |Dara fine contratto 165 & nNU Data di fine contratto nel formato GGMMAA
27 |Ogoetio 163 Tz NU  |Oggetio ueila locazione 01 = Fondi rustici 02 =
Immebill urbani; U3 = Allr immaobili
28 |Corrispattivo 165 15 NU Indicare Fimpiorto_sspresso in centesimi di Eure
dell eventuale corrispattivo pattuito per la cessione Se
1 la eessione & a titolo gratuits indicare zero
38 |Flag soggeth 180 ] NU  [indicare"01" se il contratio & ceduto dalla parie
locatrice 02 se ii contratte @ cedulo dalla parte
‘condutirice
30 [Flag IVA 182 1 AN Vala "5" 54 la cessiona & effettuata da un soggetio (VA
N in caso contrario
31 Filler 183 315
Ultimi tre caratteri di controllo del record
30 |Filer 498 1 AN Vale sempre ‘A’
- 91 |Filler 493 2 AN [Impostare i valor esadecimall LY & '0A (caratan ASGI
CR e LF)
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RECQRD DI TIPO "C"
Cumpo Descrizione Posiziana Gonfiguraziona GCantroliil Bloccanti 1 Valorl ammanai
I Lungh Farmata
1 Tipo record 1 1 AN Vala “C*
Tipo operaziona 2 1 AN Dato obbligatorio Vale C (cesgione)
a ID richiesta 3 14 AN |identificative della nichiesia di pagamento Assegnate
dali utante @ obbligatorio .

Cotlicl flscall del soggett partecipantl al contratto a seguito della cessione (tutti | locatori o tuttl 1 conduttarl in relazione al

valare Indicate nel campo “flag soggetti” del record “B™)
Se Flag soggetti = ‘01" Indicare tuttl | locatord presentl nel contratto a seguito della cessiona
Se Flag soggett = '02' indieare tuttl [ conduttari presenti nel contratto a seguito deilla cesslone

(Tahella di 20 elementl)

4 Tabelta dei soggeth 17 320 AN La tabslia & formata da 20 olamenti  Ogni elemanto
pooupa 16 posizioni in ognuna delle quali dove ossore
indicato [l codice fiscale de! soggetio partecipants al
coniratio & seguito dellx cessions
| eodici fiscali di soggetti diversi dalla parsone fisiche
dovono essare allineali a sinistra e le imanenti § posizioni
riempite a spazi

B Filler 337 —l 161 [ AN Ilmpustareaspam
Ultimi tre caratteri di controllo del record

20 Filler 438 ] AN Vale sempra ‘A’

— 2 Filler 499 2 AN Impoestara | valon esadecimali 00" e "0A" (caralter] ASCH
" _ lcrReLF) _ o
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RECORD DI TIPO "2"
Campo Descrizione " [ Posizions |  Configurazione | Controill bloccanti { Valori ammessi |
Lunghezza | Formato
1 Tipo record 1 1 AN limpostare a'Z
2 Filler 2 14 NU [limpostare a spaces
3  |Numero record di tipo ‘B’ 16 9 NU |dato obbligatorio T
4 Numero record di tipo 'C' {25 9 NU ~ |dato obbligatorio
5 Filler 34 464 AN |impaostare a spaces
Uitimi tre caratteri di controlio del record
6 Filler 498 1 AN | |Vale sempre "A"
7 Filler - 499 2 AN  limpostare | valori esadecimali
0D e OA (caratteri ASCli CR
a LF)
03A08154
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