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L’AMMINISTRATORE

Da dimostrare la mancanza
diliquidita perle omesse
riscossioni delle morosita

Matteo Rezzonico

Puocapitare chel’amministratore di
condominio si appropri di somme
condominiali, per incompetenzanel-
lagestione contabile oppuredolosa-
mente, IntalicasiicondGmini posso-
no citarlo in giudizio per il recupero
dellesommesottratte, chiedendo an-
che un sequestro conservativo dei
suoi beni, e per il risarcimento dei

danni, se provano di averne subiti
(anche per mancanza diliquidita).
Infale contestonormativol’ammi-
nistratore di condominio risponde
perle sommeindebitamente preleva-
te daicontidel condominio(nongiu-
stificabill),nanonnecessariamente
dei danni eventualmente subiti dal
medesimo, L'oneredellaprova diaver
subito dannipercarenza diliquidita
riconducibiliall'operato dell’ammini-
stratore &, infatti, dei condomini. In
0gni caso, all’amministratore non
possono essereaccollate responsabi-
lita per non aver recuperato i crediti
versoicondominimorosi, ove abbia
avviatole relative azioni, chiedendo
tempestivamentel'emissione derde-
cretiingiuntivientroitempidilegge.

Lohastabilitoil Tribunale diMila-
no, conlasentenzanumero98g/2019
del 29 gennaio scorso. La pronuncia
trae spuntodal casoin cuil’ammini-
stratore non aveva pagato bollette
Eneleunaquotadelfonde Tfr, prele-
vato somme per lavorinoneffettuati
€ versato fondi ad altri condomini,
senzachevenefossetitolo('amman-
coeradiis6milaeuro).Scriveil Tribu-
nale che 'amministratore ha piena
responsabilita «nell’ipotesi di ina-
dempimentoaduno opilidegli obbli-
ghiassunti, traiquali, con tutta evi-
denza, rientraquellodinonutilizzare
perfiniestraneiall’interesse comune
deicondominile sommeversates.

Maiconddbminipretendevanoan-
cheil risarcimento deidanni(negato

.

dal Tribunale) perimancatiincassidi
quote dispese condominialidaparte
dell’amministratore medesimo (si
trattava di creditinonriscossi). Tutta-
via,ilcondominiononha fornitopro-
vadell'esistenzadel danno subito, ri-
collegabileallamancanza diliquidit?,
dalmomento che esso & giin posses-
so dei decreti ingiuntivi emessi nei
confronti dei condomini morosi e
non é stato provato alcun impedi-
mentoallariscossione ditali crediti.
Inrelazione agli omessiversamentia
favore dei fornitori e del Fisco, poi,
non & stata fornita la prova dell’esi-
stenzadellaprovvistache consentis-
se all'amministratore di pagare le
somme in questione.
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