N. R.G. 16000541/2008

REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
QUARTA SEZIONE CIVILE
Il Tribunale, nella persona del Giudice dott. Pierpaolo Gori
ha pronunciato la seguente
SENTENZA

nella causa civile di I Grado iscritta al n. r.g. 16000541/2008 promossa da:

SGATING CTERMELO ANAFD (CF. (NEAGNCSIPOO0ETSHE) ¢ @UCIA TUNESD (C.F.
GNSLCU52C54D0I8N),

QUCTANG FRANCO BACCHIN (C F. BICICNSSHOUAZISY), - GRNELLE GETTAGER (C.F.
BTTRLIG4TASERDIE),

S SN (C.F. () .. di crede o ARG (C.F.
AENENN), in proprio e n.g. di erede di TNV SENNUEEND (C.F.

BN deceduto in data 6.10.2010,

MAURIZIO @BECESIO (C.r GINR/SI3ITS66W) ¢ W@ARISA (COZZ (CF.
(ZZMRSERTIFFZ0SD),

BAMBINA CETYANES (CF. (QUIBENZOSSIAGSZ)) WOBERTO fZANCHETEA (CF.
(NCRRTARMUGAAIE0) c MARIAPIS TRBTNI (C.F. TDNMRPSACEEEISTH),

VINCENZINA FALZONE (C.F. FIZVCNS7H6AEZI0W),

ANTONIETTA WAUTONE (CF @ANNNTA4R40AA607), WOBERTD VEZZOLM (C.F.
(VZZRRIG7EISEBUTN), « SIMONEVEZZOLY (C.F. YZZSMNZIMIIERNiR),
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WAURIZIO GORED (CF. GRRVRZGOIZZIZ0S8) o GLAUDIR QIPAMONID (CF.
RPMCID67RA4HI64L),

GEBENNS GusSEDN (C- (SONDOWEIES) o SOEE SNOMEOE) (CF.
TNDEASES5ZELZEE), :

ERENCD SENDRD @DSST (C.r. RSSENCISRIYAGSYH) ¢ IVANA MARIY MUSICED [CF.

st @& (CF TRPIGUSIRI7ISE3N) e @ARIE ANGELACCID [E.F.
G, tutti con il patrocinio dell'avv. GEUTEEE @S G <d

ATTORI

contro

SIS SNENNNENR (C.F. non indicato in comparsa di costituzione) n.q. di curatore
dell'eredita giacente del defunto JEEEEEENND GINEENEWD (C.F. non indicato in comparsa di
costituzione), con il patrocinio dell’avv. (NN, clcttivamente domiciliato in

NSRS (M) presso lo studio del difensore -

CONVENUTO

UDEANDE WIAGGIOLITHY, MEAIDI RAMA, EIGENI0 CAPALBD, GINA GIDRND,
@TTILIA ATHERTY, BUJAR BAMR, BARTIE RAMA GABRIELLADE HARCH], TMM.RE
S WY in persona del legale rappresentante p.t., QUSRS
[FILOMENA @MANNS, ENRICA OMINY, GIUSEPEE RIETRO LAZZAT! TERENZID
CAZZAT]

CONTUMACI
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GRIURD MAZZINE (CF. [ZZERMATRDOFS3TY) ¢ MIBOLEY VENERANDR (C.F.
EENNENEE), cntrambi con il patrocinio dellavv. IS, SEIEENE
elettivamente domiciliati in @S GEENNNL o resso lo studio del difensore

CONVENUTI

SALVATORE GENGEMD (Cr. GNGSVI43IZ4l7453), WARIANNE CADECR (C.r.
CECMNNAGAGEAANTE), GIUSEPPE COLOMED (C.F. (INGPP4RIZIVINE)), GIAMPIERA
SCURRTT (C.F. SURGPRAUSEONS52E) FERRUCCIOEPERI (C.F. QREFROSHSUIEIOSH),
(EIANE GREGIND (Cf. EGEVWNS/DGIEROIR), @NGELO PIGITAFREDDO
(C.F ANSNNNNNEN), tutti con il patrocinio dellaw. REZZONICO MATTEO,
elettivamente domiciliati in LARGO KENNEDY, 1 20017 RHO presso lo studio del difensore

CONVENUTI

nonché

FRANCESCO COESAHD (C.F. CHSENC/BDIPFES7E) o ICHEDA ®ALZAND (CF.
CIENNENNNENE), entrambi con il patrocinio dellavv. SEEEEGEGEGGEEES,
elettivamente domiciliata in VNN CURNERSSS presso |o studio del difensore

INTERVENUTI

G R (R (C.-. AEEEESNSNE), con il patrocinio dell’avv.
CEENNTR SRR, clcttivamente domiciliata in CHEEENR @EEENEEIE

presso lo studio del difensore
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ripartizione millesimale e sulla base delle risultanze della espletanda CTU.

- Con vittoria di spese, diritti ed onorari di lite.
Concisa esposizione delle ragioni di fatto e di diritto

1. La presente decisione si adegua ai canoni previsti dagli artt. 132 co. 2° n. 4) cod. proc.
civ. e 118 disp. att. cod. proc. civ., applicabile anche ai processi in corso alla data di entrata
in vigore della legge n.69/2009 che prevedono una concisa esposizioni delle ragioni di fatto e

di diritto, con possibilita di fondarsi su precedenti conformi e su una motivazione succinta.

2. Con atto di citazione ritualmente notificato, gli attori indicati in epigrafe adivano il
Tribunale di Milano sez. di Rho, ex art. 69 disp. att. cod. civ.. per sentir disporre, previo
accertamento delle mutate condizioni di una parte dell‘edificio condominiale sito in (Bareggs

(Mi) via Y @), |'adozione di una nuova tabella millesimale di

proprieta, gestione e riscaldamento.

3. Con comparsa di risposta depositata all'udienza del 22.10.2008 si costituivano in giudizio i

sig.ri ColomboGiuseppe, Baggini-Viviany, SCurai Gampier), @igiaieddaringsl, Cap
EErmiced, GangemiSavators, CEocaimMananny con  I'Avv. Rezzonico, contestando i

presupposti di fatto dell'azione, ossia la modifica della destinazione degli stenditoi in
mansarde, deducendo che il piano quinto dello stabile non & servito da ascensore e che
comunque i locali predetti non sarebbero collegati allimpianto comune del gas;
conseguentemente, opponendosi alla revisione delle tabelle millesimali di proprieta e di

gestione.

4. Con comparsa di risposta depositata all'udienza del 22.10.2008 si costituivano in giudizio

anche i sig.ri G ¢ VNSNSEE con /@R, contestando in fatto e in
diritto le deduzioni avversarie, in particolare che gli appartamenti di loro proprieta avrebbero

subito le denunciate trasformazioni, e chiedendo il rigetto della domanda attorea.

5. Con comparsa di risposta depositata alludienza del 14.10.2009 si costituiva infine in
giudizio il MR, nella sua qualitd di curatore dell'ereditd giacente del sig. CENESNS
NS, con I'avv. @mmm, sostanzialmente aderendo alla domanda attorea,
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6. Gli attori venivano autorizzati all'integrazione del contraddittorio nei confronti dei

condomini non costituiti e litisconsorti necessari e, all'esito, verificata la ritualita della notifica

veniva dichiarata la contumacia dei sig.ri EFFRIEISN, CUNIENNY, GEnkay GRS
Ellomens, FZilio-Acrany, (@FRAn GILSepps, Delis"Hocca—ManD, (Iapaho-Figenip, AIming
&nrice) (lazzall (GiSeppe Pislid), fama Kiayd, Giher GEanmars, Aar7FatvTerenzid, (Monfim
Gianiigs, Alberfi Attilis, Gina Giorng, AThermna Meds), {Eosanna Gioiiien, Gabrslla De Marehi,
{mmobiliare Giardin) i Garegoln, Valenting Lazzati)

7. 1l giudice istruttore al tempo designato concedeva quindi i termini per il deposito di
memorie ex art. 183, 6° comma cod. proc. civ. €, in seguito, intervenivano volontariamente
con due distinte comparse depositate in data 26.1.2011 i sig.ri ST ¢ G

EEA e in data 22.6.2011 la sig.ra NSRS, aderendo alla domanda
attorea.

8. La causa veniva istruita attraverso CTU e, nelle more, la causa veniva riassegnata alla
sez. IV del Tribunale, con designazione di un nuovo giudice istruttore. Infine, completata la
perizia e ritenuta la causa matura per la decisione, all'udienza del 19.12.2013 le parti
precisavano le conclusioni, assegnando termine per il deposito delle conclusionali sino al
17.2.2014, e per il deposito di memorie di replica sino al 10.3.2014, trattenendo in decisione
la controversia alla scadenza del secondo termine.

Nel merito

9. E' documentalmente provato che nel condominio vigevano il regolamento condominiale e
le tabelle millesimali predisposti dallTmmobiliare TN GEENNNER, nclla sua qualita di
originario costruttore (doc. nn. 13, 14) e, in particolare, I'art. 6 del regolamento condominiali
stabilisce: “Le spese di ordinaria manutenzione e di funzionamento del calorifero centrale si
dividono in proporzione alla cubatura dei locali (vedy tabella mc).... Si fa presente che i locali
siti al piano softtotetto ed adibiti ad uso stenditoio o ad altri usi consentiti, sono stati calcolati
per una temperatura ambiente molto inferiore a quella dei locali ad uso abitazione. Da tale
calcolo ne consegue che le spese di ripartizione del riscaldamento per detti locali é pari ad un
terzo de/ normale’.
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10. E' del pari documentalmente provato che, sin dal 1986, i condomini proprietari di
mansarde poste al 5°piano del condominio hanno presentato all'Ufficio Tecnico Comunale
domanda di condono per opere edilizie ai sensi della L. 47/85 (doc. attorei 15 e ss.), a
conferma dell'allegazione attorea dell'intervenuta trasformazione di parte dei locali di loro
proprieta, da stenditoi in mansarde.

12. Infine, e pacifico che l'assemblea condominiale ha successivamente a tali eventi
modificato il criterio di ripartizione delle spese di riscaldamento, deliberando che i proprietari
degli stenditoi avrebbero contribuito alle spese di riscaldamento nella misura del 90%, senza
nulla deliberare riguardo alle ulteriori spese di proprieta, per carenza del quorum costitutivo

€, su questo presupposto gli attori hanno agito giudizialmente ex art. 69 disp. att. cod. civ..

13. Cio detto, l'istruttoria svolta a mezzo CTU, nella persona del geom. e, sul
seguente quesito: “/etti gli atti ed i documenti di causa, sentite le parti ed i loro eventuali
consulenti, effettuati i sopralluoghi del caso; 1) accerti fo stato dei luoghi, in particolare la
trasformazione da parte di condomini dj vani stenditoi in locali abitativi; 2) verifichi l'esistenza
di modifiche catastali da parte di condomini e la presentazione di domande amministrative dj

condono, 3) proceda eventualmente alla revisione delle tabelle millesimali condominiall’.

14. Le risultanze della consulenza peritale d'ufficio, si leggono alle pp. 8 e 9 dell'elaborato
depositato il 18.10.2012, frutto di attenti accertamenti in fattd e di un iter logico
motivazionale immune da vizi e che vengono poste a base della presente decisione. Il CTU ha
concluso che "é possibile confermare [avvenuta trasformazione, al piano quinto (sottotetto),
da vani stendiitoi in locali abitativi di quattro unita”, porzioni identificate ai nn.24, 26, 27 e 28
negli elaborati tecnici allegato 2 alla perizia. ’

15. Con riguardo al secondo quesito, il CTU ha precisato che le porzioni come sopra
identificate sono state oggetto di domande di condono edilizio ex /ege n.47/85 per il
mutamento di destinazione dei locali, da accessori in abitazione (proprieta Calomng,
GEmas, mw) Riglimfessini®), domande come visto prodotte in atti coﬁ’ne docc.15 ess. attorei.
Il CTU ha quindi accertato che soltanto due unita immobiliari poste al piano quinto sottotetto,
censite al fg.9 part.154 subalterni 101 e 703, sono accatastate autonomamente come civili

abitazioni, mentre tutte le altre risultano “collegate” agli appartamenti sottostanti.
16. Sulla scorta di tali accertamenti, il CTU ha assolto al terzo quesito, procedendo alla
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revisione delle tabelle millesimali condominiali, per adeguarle al m-utato stato di fatto, in
applicazione dei “coefficenti correttivi concordati e stabiliti in comune accordo con i C.T.P. ne/
corso delle operazioni peritali’ (cfr. p.10 perizia). I| (IS ha cos elaborato quattro
tabelle: “proprieta generale” (tabella A), “scale” (tabella B), “ascensore” (tabella C),
“riscaldamento” (tabella D), queste ultime elaborate utilizzandc-a come parametro di
riferimento il volume delle singole unita immobiliari, ottenuto come prodotto della superficie
utile per l'altezza netta interna.

17. Le contestazioni avanzate in sede di C.T.P. dai convenuti G, S - da
CHEn, npeing SN, SaiNtEh), eny, gy, @R Sono prive di pregio, per le
convincenti ragioni gia esposte dal CTU a p.15, 16 e 17 dell'elaborato peritale da ritenersi qui
integralmente ritrascritte in quanto condivise da questo giudicante, mentre fquanto ai
presupposti giuridici per la revisione delle tabelle, ai fini dell'art.69 disp. Att. Cod. civ., nel
testo vigente anteriormente alla legge 11 dicembre 2012 n.220 entrata in vigore il 18.6.2013,
non e necessario l'errore, la sopraelevazione o I'espropriazione, essendo ben sufficiente che
I'alterazione del rapporto originario tra i valori dei singoli piani o porzioni di piani sia frutto di
innovazioni, che nel testo applicabile non devono essere oltre il quinto, bastando quelle sopra
accertate dal CTU su ben 4 unita abitative per le volumetrie esattamente indicate all'allegato
3 della perizia.

18. Essendo stata dimostrata la notevole alterazione dei rapporti millesimali tra le singole
proprieta ai fini dell'art.69 disp. Att. Cod. civ., deve disporsi la” revisione delle tabelle
millesimali di proprieta e di gestione dell’edificio condominiale sito in s (Mi) via
QNN GEENS @i (stabile A/4), alla stregua della CTU esperita, e vanno senz'altro
adottate le quattro nuove tabelle millesimali prodotte in atti come allegato 4 alla perizia.

19. In merito alle spese di lite, se & vero che & stata accolta la do-manda attorea e quella
dei terzi intervenuti, va anche considerato che le nuove tabelle sono adottate nell'interesse di
tutti i condomini e, sotto questo profilo, gli attori e i terzi chiamati hanno unicamente svolto
una funzione di parti diligenti. Inoltre, se & vero che in sede di comparsa di costituzione e
risposta i convenuti costituiti si sono opposti alla domanda attor;ea, tuttavia in sede di
svolgimento delle operazioni peritali, il CTU ha dato atto che le nuove tabelle millesimali Sono

state redatte secondo criteri condivisi da tutti.
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19. La nozione di soccombenza di cui all'art.91 cod. proc. civ. non si attaglia dunque bene
al presente giudizio e, alla luce delle considerazioni sopra svolte, si possono considerare
esistenti gravi ragioni ex art.92 cod. proc. civ. per compensare interamente tra le parti le
spese di lite.

Identiche considerazioni valgono in merito alle spese di CTU, gia liquidate con separato
decreto, che devono essere poste definitivamente in solido a carico di tutte le parti del

processo.

P.Q.M.

Il Tribunale di Milano, definitivamente pronunciando, ogni diversa domanda eccezione e
istanza disattesa o assorbita,

1. accerta la notevole alterazione dei rapporti millesimali tra le singole proprieta e

dispone la revisione delle tabelle millesimali di proprietd e di gestione dell'edificio

condominiale sito in EETSIIENES) via WIUSINY SR @GWWR (stabile A/4); per
I'effetto,

2. adotta ex art. 69 disp. att. cod. civ. le quattro nuove tabelle “proprieta generale”
(tabella A), “scale” (tabella B), “ascensore” (tabella C) e “riscaidamento” (tabella D) di
cui all'4. dell'elaborato peritale a firma del geom. CENETENEED depositato il
18.10.2012;

3. compensa tra le parti le spese di lite;

4. pone definitivamente le spese di CTU, gia liquidate con separato decreto, a carico
delle parti in solido.

Milano, 9 maggio 2014

Il Giudice

dott. Pierpaolo Gori
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