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CRON. N.
Repubblica italiana | gep .

In nome del popolo italiano

Tribunale di Monza

'in composizione monocatica pella persona del GO.T dottssa Guendalina Borghi, in
funzione di Giudice Unico, ha promumciato la seguente

SENTENZA
* pella causa civilo iscritta al numero di ruolo generale sopra riporiato, promossa con atto di
citazione

DA

R (7 [P an i) elettivemen:e domiciliato in Milano,
i . e prosso lo studio dellavv. elssssmmmeew che lo reppresenta e difende,
come da procura a margine dell’atto di citazione

ATTORE

CONTRO
' CONDOMINIO NSNS (CF GEEES) cictiivamente domiciliclo ST,
. vialc SN presso Lo studio deli’avv. O che lo rappresenta ©
difende, giusta procura in calce alla comparsa di costituzione ¢ risposta
CONVENUTO
OGGETTO: impugnazions delibera condominiate .
CONCLUSIONT: all’udienza di precisazione dellc conclusioni, i procuratori delle parti
precisavano le propric conclusioni come da foglio separato.
IN FATTO E IN DIRITTO
Verificata 1"impossibilitd di una conciliaziane, csaurita 1a trattazione della controversia, le
parti venivano invitate a precisarc le conclusioni ¢, previa assegnazione dei termini per il
deposito delle comparse conclusionali e delle memorie di replica, la cause veniva trattenuta

Occorre precisare che, alla luce dell'art, 132 ¢.p.c. nel quale non & piv indicata, fra i contenuti
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della sentenza, Pesposizione dello svolgimentd del processo, viene omessa la relativa parte.
© 8} premette, altres), che P'art. 132 cp.c. legittima il Giudice a concentrarsi solo sui punti
nodali delta controversia, senza necessita di csaminare le ulteriori guestioni e senza necessitd
di rispettare quello che astrattamente sarebbe 1"esatto ordine di trattazione.
Con atto di citazione a norma deil'art. 1137 cc., il sig. HEENNS proponcve
impugnazione avverso alle delibere assembleari del 16.6.2014 e def 28.10.2014, stante, con
_ riferimento alla prima delibera, "omessa convocazione dello stesso atiore ¢, quante alla
" geconda, deducendo I violazions del diritto all’informazione, I* illegittimita del rendicanto
condominiale, della vipartizions delle spesc relative ai consumi del riscaldamento, defla
{ndicazione della somme di € 1468,00 nonché delia voce “compenso amministratore™.
Concludeva chiedendo dichiarasi la nullita delle delibere assembleari del 16.6.2014 ¢ del
28,10.2014.
Si costituiva in giudizio 11 cendominio EENENNNNER contestando quanto ex adverso dedotio ,
eccependo quanto alla defibera del 16.6.2014 I'inforvenuta cessszione della materia del
contendere, ¢ quanto alla delibera del 28.10,20141a lepitiimita della stessa, concludendo per
il rigetto delle domande attoree.
Orbene, con riferimento, in primis, alla delibera del 16.4.2014, giova ricordare che, in diritto,
¢ poincipio pacifico quello secondo cui in materia di condominio, la sostituzione della
delibera impugnata con altra adottata dalf'assemblea in conformita alia legpe, facendo venire
meno la specifica situazione di contrasto fra le parti, determina o cessazione della materia
del contendere.
Orbene, applicando ﬂpritmipiusoptaespostoalc&sohmmc,ﬂnﬂm,dan'emddh
delibere condominiali, che §1 Condominio B in scde di assemblea condominiale del
. 28.10.2014, ha revocato le delibesazion assunte dall'asscmblea condominiale del 16.4.2014,
deliberando omovamente sl medesimi punti posti all'ordine del giomo dell'sssemblea
_ revocats, non ritenendosi sufficiente ad escludere Jintervenuta sostituzione delle delibera
" Putilizzo di “termini” diversi per indicare la nomina dcllamministratore ¢ dei consiglicri, e
rilevato che lassemblea condominiale ha espressamente previsto di revocare le delibere
(tuite) assunte in data 16.6.2014.
In ordine alla delibera assemblears del 16.62014 deve, pertanto, dichiararsi cessata la
materia del contendere.
Relativamente alla delibera assembleare del 28.10,2014, deve preliminarments esaminarsi la
doglianza dell'attore relativa alla violazione dell’obbligo di informazione.
Preliminarmentc, giova ricordare ¢he, in diritte, la giurizprudenza & pacifica uell'affermare il
diritto dei condomini di fare copie della documentazione contabile prima dell’assemblea ¢
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nel prevedere, nel caso in cui Yamministratore non dovessa consentire al condominio Fesame

", della documentazione richiesta ovvero, addirittura, dovesse negarla, la delibera sasebbe

annullabile.

La Suprema Corie (28.1.2004, n. 1544) ha testualmente affermato che in tema di
approvazione del bilancio da parte dell‘assemblea condominiale, benché l'amministratore del
condominio non abbia I'obbligo di depositare fa documentazione giustificativa del bilancio
negli edifici, egli ¢ tuttavia tenuto a permettere ai condomini che ne facciano richiesta di
.prendercvisi.omedestrmecupia,alorospesa, dells documentazione contabile, gravando
sui condomini 'onere di dimostrare che 'amministratore non ha loro consentito di esercitare
talc facoltd.

Invero, i condomini possono esercitare, in ogni tempo, la vigilanza od il controllo sullo

svolgimento delFattivitd di gestione delle cose, dei servizi e degli impianti comuni e, percid,

di prendere visione dei registri e dei documenti che i riguardano, sempre che Ia vigilanza ed

il conirollo non si risolvamo in un imtralcio all'amministrazione, non siano contrari al
. prncipio della correttezza & che delle attivitd afferenti alla vigilanza ed al controllo i
. condomini si addassino i cosii, Non & necessario, pertanto, che i condomini specifichino la
ragione per cui vogliono prendere visionc o estrarre copia dei documenti, spettando
all'amministratore l'onere di dedurre e dimostrare I'insussistenza di qualsivoglia imteresse
effettivo in capo ai condomini istanti, perch€ i documenii nom li riguardano, ovvero
T'esistenza di motivi futili o inconsistenti ¢ comunque contrati alla correttezza (in multis,
'+ Cassazione, 29.11.2001 n.15159). La mencata visione di tali documenti o per un tempo non
adeguato, incide sulla formazione della volonta assembleare; non avendo il condomino una
conoscenza completa dei documenti, non potra esprimere a pieno il suo parere ¢ non potrd
influenzare 'orientamento degli altri condomini. Pertanto, la viclaziohe di tale diritto
determiva ’annullsbilitad della delibera assembleare approvata, in quanto risulite viziato il
procedimento di formazione della volonta assembleare. (Cassazione, n 13350 del 11/9/2003),
" . Otbene, applicando § principi sopra esposti al caso in esame, risultano essere fondate Ie
doglianze espresse dall'attore in merito alla mancata messa a disposizione dei documenti
" (registri ¢ giustificativi di spesa) richiesti con la comunicazione del 31.7,2014. Invero, come
documentalmente provato con la produzione in giudizio della suddeita comunicazione,
inviata tramite raccomandata con ricevuala di rilnmo,m;. wis ha espressamente chiesto
di poter prendere visione ed cventualmceate estrae copia con strumenti di sua proprietd di
una serie di docamentazione contabilc cd, in ordine a tals legitlima richiestz, non risults che
{1 Condomiaiv si sia adopereto affinchd lattore potesse prendere visions della
documentazione richiests. Invero, al di Ia di muere asserzioni espresse in atti dal condominio
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in ordine alla non veridicita di quanto argomentato dal sig. M ed alla disponibilith
dell'amministratore a permetiere all'attore 1a visione dei documenti ed, cventualments, ad
estrarme copia,alcunapmvaaﬂpiﬂoéumtaraggimlacmmmoémoﬁeﬂadﬂ
condominio, sul quale incombeva lonere di dimostrare, a fronte della richiesta del
condomino, di aver permesso allo stesso l'accesso alla documentazio
L':accoghmemn della domanda di annullamento della delibera per violazione dcl dovere di
_ informazione rende supetfluo V'esame degli ulteriori motivi di impugnazione. l
_Le spese di lite, hqunhhductﬁamcm!amdwposmvo,seglmmlasoccombmmexm 91 cpe
e vengono poste a carico del Condominio
POQ.M.
1l Tribunale di Monza, definitivamente pronunciando, egni contraria domanda ed eccezione
rigettata, cosl provvede:
— dichisra cessata la materia del contendere con riferimento alia delibera condominiale del
16.6.2014 ed annulla la delibera dell'assemblea del condominio QNS del 23.10,2014;
—dichiara temiia ¢ condamma il Condominio GENNJENN, in persona dell'amminisiratore pro-
tempore, @ corrisponders allatiore, a fitolo di rifusione delle spese di lite, Ja somma
complessiva di € SEEESWR di cui € SIS per spese, oltre accessori © 15% rimborso spese
. forfeitario.
*' Sentenza per legge esccutiva.
Monza, 25 novembre 2016
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