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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
IV Tribunale di Milano segione XIII civide persona del giwdice
wnico dottoy Plerdomenico Santolini how provunciato la seguiente

SENTENZA
exaxt 429, 1 co, allludiengordel 12/12/2012 a/;re/gsztoa/t discussione
dellow cousa di cuis inv epigrafe, promosse dov

SRR SR SRR 8 e ) . .
sede i NN cov Uovwocato SN
elettivamente domiciliato presso- lo- studio- di quest wltimo- ins Milano-
[ Fe e e sy v e N
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CONTRO

G P g—
_ ed elettivamente domiciliato presso- quest ultimo- v via
O (M oo

covwesrulio

Conclusioni delle parti: come dav verbole delludiengo di disciussione.
MOTIVI DELLA DECISIONE

Uattrice,  cui dantt couser  con contratto gipulato U1/4/2000

Wwevano- locato al corweruito un appartomento + aulovimessa it

v Miloano i ( gic RNy ) o contratto ex lege

431/98, Mc&“ﬁi@%guuﬁ/g{o— UOragis per ottenere Lo covwalida dello



§

sfralto- per finita lovagione tunalogli v el agione alla seconda

scadengor contrattiude del 31/3/2008.

IV comwenuto st & costituito in gindigio- opponendosi: allo- sfratto e.

chiedendo i rigetto dello domande alloreay, asstumendo- al rigiiaudo
che UVimmobile locatogly faceve powte di quelli interessati dal
pasticolare regime  wstowwato doo v conwvengione wrbanistice.

interverutor nel 1985 trov lo NN /.0t Clounte
cosar dellodiernos attrice, ed b Comune di Miano; conwengione (

ved: docc 1 e 2 conwenwtor) il cuis auticolo 19 sancivar che Lo TR

| ed U siol aventi cousor siv impegnavano o locare per 12 N, ads equo-
conone,  una guotor degl{/ appartomentt V‘%Z/f,%/a/ﬁ/ nel  relativo

comprensorio tevvitoriale, apportamenil trav cuis rientrovor appunto
anche quello- locato alll odiernoc WMO W guale, pertanto,
awrebbe avuto divitto di fruire dei benefici previsti o faworve dei
COWO'V(/ dallew covwengione inpawolo,

I benefict spettantt al conwenuto; poi, o gliundigio- del suwo difensore,
eroano stoll witeriormente ampliats per effetto- dello legge 10/77,
trasfusor ovor nel DPR - 380/01, clrcostongay questa, che giustificave,
da poute dell SR Lo pretesa ads un rappovto locatigio- di durato
superiove ai dodici anni indicatt nello covwengione citato,

IV Giudice, alla luce dellopposigione svoltm,  now ha emesso-
ovdinango di vilascio- dell imunobile oggelto di causa, haw mutoto il
rito- ed wwitato- le pouti av prowuwovere Lo mediagione obbligatoria
Previstow dallow legge, ncm,che/ ad integrove gli attt di comso in vigto
delleventuale prosieguo del gindigio- |

Nel prosieguo del processo le partt hewwno- insistitor nelle rigpettive
Mgomentogiond; sollevando tuttowior i difensove d@bb Y o
Wovar  eccegione  riguowdoante  Uinefficaciov  dellow disdelto
Contratiuale a sio- tempo comunicatow als covwenito; i guale, infatiy

-~



dasconoscever L funiner di ricegione  della rocecinanda gL donte
lew comunicagione della disdettoa medesima ( doc. 8 attiice ).

Al udiengow odierno lov coumsa, non ablbisognerole di itruzione, &
stadow assundor v decisione previas relativew discissione dev poute dei
procuwatori ded Wbigonti. |

Eblene; allesito- del giudigio deve rilevassi quoanto segute.

B inouwmmissibile, perché tavdivamente sollevator solamente nel corser
mm%rww&d@bw ( awt. 215, w 2, cpe ), Veccegione
covmnessr al disconoscimento della furma dis ricegione dello disdetta
Ao pawte del convenuto: 1 .
Venendo quindie  allew problematica oggetto di fondamentole

Fﬂg st

concerne sostovgialmente la durotow complessivar dov riconoscerst al
rapporto- contrattuale intercorrente tra le odierne pasti,

Ossia se el caso dis specier sia giustificato o meno Lo vichiestor di
parte aitrice di accertamento dellintervenutn estingione della
locagione de qua allar datow delr 31/3/2008, owero se per effetto
dellowt. 19 dellov corwengione urbanistica sopraw citator U S
abbio dirilto- o vedersi riconosciuta, da contropawte, wne locagione
dellov dwwator complessivaw dio dodic omnis od anche piv lungor
virtw delle leggi mengionate.

Oray, v parvere di questo-Gindice, b rapporto contrattuale locatizio trov
Vattrice ed il covwenulo deve considerarsi r to; v relagione
allo s duroton CO'WLP?,%MG{/ dallov covwengione wrbanistica citata,
e deve awvere percid- una duralow complessivew now inferiorve ai dodici
i, covvishondente  ciod o tre successivi rinnmovi  contrattucli
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NOW L Ddeiesste brnwvece D gueston sede (L profile ecovuwomico del
rapporto tra le powtly, circar i quale v corso di cowsar abliomo
appreso esseve gice pendenle wn aulonomno giudigio ol riguowdor
Pevché guindi 12 o di duvato ?

Eblene, le convengioni whbanistiche sono contiadli di natiua
bawticolawe e costituiscono wno degli strumenti attraverso- i guade

Vente pubblico dav concretar esecugione alla programunagione
wrbonistica territoviale,
IL fatto- che Voggetto di tali contrali sicu pubblico; conuungue, non

mplicaw affatto che gli effettc  derivanti doi controtti stessi  now

possano-esseve di coarattere privatistico: |

Angl trav gli effetti tipici delle covwengioni wrbanistiche vio & spesso- lav
cessione di immobily, aree od altve wtditis in favove delllente bubblico;
U quali  rappresentono- o corvrigbettivor  dellautoriggagione
reab%me/ determinati interventi ediligi dov porte del costruttore che
pawtecipar allaw tipudow dellov covwengione stessov.

Oray proprio- alla luce di queste consideragioni deve valutorsi
Uimpegno assuntost dell S G .olUoticolo- 19 dello
covwengione indicatoy, di locowe una parte degli alloggi do essa
realiggondi per la durata di 12 awnnis e secondo i criteri dis cuir allo
legge 392/78. /
prr@M&wmmmepruMﬂmmvm 19 citato,
rapportate alla WMW wrbonistic nel suo- complesso; diede
Vitaw ads wn contraito o favore distergi in cui LA,
assuumevoer Lo veste di promittente, b Conuine di Midano quella di
stipulante, mentre o beneficlowri W@&)@r& sty individiaedv vy v
secondo tempo; allovché la societtr costruttrice, wltimotor Lo
costrugione degli alloggi, W avreblbe offertt v locagione al pubblico
degli, interessati.
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B evidente, infatty che i Cowmumne, quale ente tervitoriale
iz ionalmente impegnato anche i ombitl di cowattere sociale ed
assislengiale, ovever unw indiscutibile interesse (art. 1411 cod. civ.) o
che i mevcato immobiliowe cittadino vedesse ncrementato, per uw
sensibile lasso- diotempo, U w db abilagioni a canoni do locagione
dir  entitow MM%T wwero, s sowebbe  riverbevato
mmedialomente, anche se i miswra modestey, sulle croniche
ltevsioniy  abitative del capoluogo  lomboardos con  riflessi
potengialmente benefici per Lo stesso- Comumne, molto- spesso chiamato-
MW@WMW%WW@%WW fowvore di

. o«ﬁ:adhm conw problemi abitativi.

Che/qu%«t@{bwo le finaliter dellow clansolar conwengionale in esame
e UVinteresse ad ema sottostonte, now  pud- oo—ntef stowsi  con
Vargomentozione v base allav quale lwmmota/;t%mnm fissavor
critervi per garoantive al soli soggetti bisognosi Lamw  canone
privilegiato, agli imwmobili di cuis tradtosi; dar wn latos infatti, Lo
collocagione perifericar degli immobili de quibus L avrebbe resi
natuwradmente  poco- appetibili alle classi picv facoltose, dallaltro- la
moancatww individuagione di puv  precise (e modeste) condigioni
economiche per accederve agli stessi, evidengia sewuwmai v Limite dello
politicaw abitativaw del Comune di Mdano, ma non & sengaltvo
sufficiente per for perdere alla stipulagione di cui s discute i
carvaltere di contratto a fovore di terzo-

Polo quindi che nel cago di specie ci troviumo indiscutibilmente
nell'ipotesi:  del contratto o favove di terzi, restor da chicuive
definitivemente b contesuito picv puntuade degli obblighi assuntisi a

swor temnpo doll S, o Lo covwengione wurbonistica

del 4/10/85, nei confronti dei t ezl beneficiari e cid;, per guanto TGYA
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cv intevessay, v relagione allaw dwvato complessivar della locagione ed,
8" ~
allow WVWh ai tale duratow,

I proposites Lo conwvengione wrbanistica st esprime wned termini
socielor a vesponsabililis limidniog per

3 € U suor evernluali sccessorvi ot avenil Ccoausay & obbliga  a
concedere v locagione; per wn periodo non inferiove ad anne 12
(dodicd), decorvenit dalla dolo in cui gle edifice inferessalt saranno-
dvenultc abitabii ai sense dellioart: 4, co- 4, legge 28/1/77 n: 10, una
quote dec volume abiwiivi privalc che verranno- realiggal in
altuagione del piano- di lottiggagione pari a mc: 195.000 ( me:
cenlonovaniacinguemida)’( ved. owt. 19 covwengione wrbanistico
citotor ). '
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{ /JfE bbene, i fatto che U appavtamento occiipato dall c}d/mww covweniito-
L rientri sicuramente nello “quoto dei voluumis abitativi privaty” oggetto
' dellow conwengione wrbanistica, costituisce circostanga bacifice traw i
Quanto allaw decorrenga del periodo di 12 onni dellaw locagione, che
viene indviduwato dalla convengione nella dataw di riascio dello
licenga di abitalilitos degli appovtomenty, si osservar che nel caso in
esame tale licengow & sttt rilosciator nel febbraio del 2000, per cui
UOragi disponevar di una pretesa giuwidicamente tutelato o vedersi
rinnovare  iL contratto di locagione, stipulato U1/4/2000, sino al
BlraiT01,

A tale wltima data, pertonto, deve ritenersi estinto b rapporto
locatigio vigente trav le powti v forze dellor digdetion o suo tembpo
wwiatow dallow locatrice all Ovazi, wmentve Uattivitor esecutiva voltor al
rilascio del bene locato non potraw avere  lwogo  privuv del

31/10/2013, attescw lav differente qualitoe soggettiva delle pautt,
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Le spese del procedivierdo devono porsi o cowico di poute altiice, con
liquidagione come da dispositivo
P.Q.M.
IV Gudice definitivamente  provunciando; ogni contrawio domanda
ed eccegione rigettate, cosv dishone
- dichiavor estindo alla dato del 31/3/2012, o segititor do regolose
diudetta, W contratto di locagione vigente: trar le powti
relativamente ol appartoamento- di vio G + CAL0vimesso e
sordinee al covwerudo G (U riloscio dell immobile o fovove
dellattrice, fissondo Vesecugione per il 31/10/2013;
- condanna Vattrice o rifondere ollSEBEBLe perse di lite, che 50
Liguidono complessivamente in € GTEB, oltre ivew e cousso.

/.
Milano, 12/12/2012 A gland ik
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