Svolgimento del processo

Con atto di citazione regolarmente notificato { NGB i

qualita di erede di NI o0 vcniva in gindiziofiiff
vanti il Tribunale di1 Milano per sentirlo condannare al
pagamento in suo favore della somma di £ (R oltre
IVA, interessi ¢ nvalutazione a titolo di commspettive per il
godimento dell’immobile ubicato in (I ozgctto di
contratto di compravendita e risollo per inadempimento del
convenuto con sentenza del Tribunale di Milano, a far tempo dal
1996 fino alla data del rilascio, oltre alle spesc condominall ed
alle spese legali della procedura esecutiva.
Si costituiva in  giudizio - per richiedere la
sospensione del giudizio in attesa dell’esito del giudizio d’appello
avverso la sentenza che aveva nitenuto 1l suo madempimento
contrattuale, per eccepire di non averg posto 1n essere alcun
impedimento al godimento dell’ immobile da parte della proprieta
e per conteslare la quantificazione effettuala in relazione al
corrispettivo dovuto,
Dopo P'udienza ai sensi dell’art. 183 c¢p.c., espletata la
consulenza tecnica, la causa passava 1n decisione sulle
conclusioni precisate come in epigrafe.

Motivi della decisione

La domanda ¢ fondata merita di essere accolta.

Risulta pacifico 1l godimento dell'immobile di  proprieta
dell’attrice da parte del -1 far tempo dal 1996 e fino al
1942001, data del riascio, m  wvutd del confratto i
compravendita nisolto per madempimento dell’acquirente con
sentenza del Tribunale di Milano confermata in grado d’appello.




La tesi del convenuto in base alla quale egli non avrebbe opposto
alcun ostacolo al godimento dell’immobile da parte di-
- e del tutto 1mlevanie a {ronte della incontestata
circostanza relativa al prolungato utilizzo dell’ immobile.
In caso di risoluzione di un contratto di compravendita
I’equivalente pecumario dell’uso e del godimento di un bene di
cul 'acquirente si sia avvantaggiato nell’intervallo di tempo
compreso tra la sua conscgna 1n esecuzione del contratto ¢ la sua
restituzione a seguito della risoluzione del medesimo costituisce
oggetto di una specifica pretesa del vendiore {Cass, 28.1.2002 n.
9835).
Il consulente tecnico ha quantificato in £ - {curo
I'importe pm probabile del canone di mercato
derivante dalla locazione del suddetto immobile nel periodo
1996-19.4.2001, stima che il Tribunale utilizza a1 fini della
determinazione del comispettive di occupazione dowvuto dal
convenuto per il godimento dell’unmaobile nel periodo indicato.
L’attrice ha richiesto che dal suo credito pari a £uro per
occupazione dell’nnmobile, pari ad euroler spese
condomuniah (provatc sulla base del doc. n. 3), pari a
2uro per spese legali in virtu della sentenza di primo grado,
{quest’ultimo niconosciuto dallo stesso convenuto 1 compars. di
risposta) vemsse detratto 'importo di — euro, cioé il
credito vantato dal convenuto in virtu delle citate sentenze. .fh(
Trattandosi di contrappostt crediti vantati reciprocamente dalle
parti € derivanti da uno stesso contratto ritiene 1l Tribunale di
potere operare un mero accertamento contabile delle rispettive
posizion di1 dare ¢d avere tra Il parti non riconducibile all’istituto
della compensazione in S€nso proprio.
Conseguentemente 1l convenuto dovra essere condannato al
pagamento in favore dell’attrice dell’importo pari a JNEENEGEG
curo a titolo di coirispettivo di occupazione, dell’importe di
euro per spese condominiali, clire (nteressi legali dalla




domanda al saldo su tali somme, oltre all’importo di -euro
per spese legali in virta della sentenza di primo grado, oltre
interesst legali dal passaggio in giudicato della sentenza, detratto
il suo credito nei confront1 dell’attrice pari a- euro, oltre
agli interessi legali dal 20.11.1996 sulla soinma di-:uro,
¢ gli interessi legali dal 19 febbraio 1997 sulla somma di [ EGG0»
Suro,

La domanda di accertamento del credito ulteriore a titolo di spese
legali di sccondo grado ¢ di registrazione della sentenza d’appello
& nuova In quanto formulaia per la pnima volta in sede di
precisazione delle conclusionm, come tale deve essere ritenuta
inammissibile,

Le spese di giudizio seguono la soccombenza e si liquidano come
in dispositivo.

POM

[1 Tribunale, definitivamente pronunciando nel contraddittorio
delle part1, rigettata ogni diversa o contrana istanza ed eccezione,
cosi decide:

A

condanna
il convenuto al pagamente in favore dell’attrice dell’importo pan
2D <uro e dell’ importo di S 0. maggiorati degli
interesst legali dalla domanda al saldo, oltre all’importo di
—uro, maggiorato degli interessi legali dal passaggio in
giudicato della sentenza, detratto 1'importo il curo ¢ gli
intcressi legali dal 20.11.1996 sulla somma di (B curo ¢
dal 19 febbraio 1997 sulia somma di{jjjjjileuro
condanna
inoltre la parte convenuta a rifondere all'attrice le spese di
giudizio, liquidate in € IR per esborsi, €. P per diritt;

ed €. Y per onorari, oltre alle spese generali




Milano, 30 giugno 2005 ;




