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REPUBBLACA ITALFANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
IL TRIBUNALE di MILANO

in composizione monocratica
Sezione IV civile

Giudice Giovanm Rollero

Oggi, 7 pglugno 2007, » sepuito di discussione orale, ha pronunciato la
seguente
SENTENZA
cx art. 28] sexies c.pc. nella causa civile iscrita al numers ¢ Ruolo
Generale sopra riportato, promossa
DA

—Icllivanwnle
domiciliata in corso Matleotti nr. 9, Milano, presso lo studio dell’ Avvocato
lvana Scaglia, che la rappresenta ¢ difende per delega a margine dell atto di

cilazienc,

ATTRICE
CONTRO
elettivamente domiciliato in via Santa Sofia nr. 12, Milano. presso lo studic
dell’ Avvocate Monica Ferrari, che lo rappresenta e difende per delepa a
margine della comparsa di costiluzione e risposta, .

CONVENUTO

Ogpedta: dirilto di serviti

Conclusioni: come da verbale delP udicnza del 7 giupno 2007



IN FATTO E IN DIRITTQ

Rilevato che nel caso di specie si controverte in ordine al contenuto ed

all'estensione del diritto di serviti gravante su una porzione immobitiare di

proprieta esclusiva dell*atirice I— precisamente un

terrazzino al

rilevato, in  particolare, che ['afirce, proprietaria deil’appartamento
identificato al N.C.E.1). di Milanc al foglio 440, mappale 187, subalterno
708 (ex subalterno 703), si duole di una molteplicita & accessi abusivi ai
wrrazzing Ji sua proprieta, decisi dall’amministratore dc-
henelicio del quale era stata costituita la servit di cut st odiscute. per
I"esecuzione di una plura;!ité di lavor: di manutenzione di intcresse
condominiale {ispezione e pﬁ]ixia delle gronde, riparazione sfiati impiami di
viscaldamento, riparazioni del tetto ecc.), laddove it titolo costitrive della
servitll, Uart. 15 del regolamento condominiale del 28 {uglio 1977, pone una
precisa limitazione dei motivi per i quali pua essere esercitato *accesse al
terrazzane di pertinenza dell’appartamento ora deila _ndo
scrvente, a vantaggio delle parti comuni condominiali. fonda domindnte:
rilevato, in parlicolare, che attrice contesta la pretesa, a suo dire,
reilcratamente falta valere dall’ amministratore condominiale, & esercitare il
passagglo sul suo terrazzino, senza limitazioni di sorta, per il compimento di
qualsivoghia attivita di interesse de_accedendm alla porzione
immobiliare di sua esclusiva proprietd anche in sua assenza ¢ nonostante i1
suo dissenso;

rilevato che su queste premesse Dattrice svolpe un‘azione meparoria
servitntis. per far accertare il limitato contenulo del diritto di serviti
condominiale, net confini posti dall’art. 15 del regolamento ¢ chiede che. in

ouni Caso, il—cmwenum sia condannalo al risarcimento del

danne, con liquidazione cquitativa;
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rilevato che. costituendosi, i_-.-unvenum non conlests che

all’art. 15 del regolamento in data 28 Juglio 1977 debba farsi capo guale
titelo costilwtivo della servith, ma afterma che il contenuto della servilii
gravante sul terrazzino dell atirice sarcbbe costituito unicamenie daj difitto
di passaggio, senza specificazione di SCOpO;

rilevata che anche il -)lwenuiu l‘T(‘hIdl"ﬂd Iattenzione sulla

necessita di una corretta interpretazione del titolo costituiive, nop \,mtnhm

al mero dato ledterale, per Uindividuazione della estensione della SCrvitl;

rilevato che il _cmwcnuln assume che solo dal terrazzino di
proprictd delty 5—1{) accedersi al vano ascensore ed 4l teto

condominiale ¢ che di tale situazione dei luoghi, preesistente alla redazicne
del regolamento condominiale, dovrebbe tencrsi conto nell’interpretazione
del menzionato art. 15, per escludere che in buse a tale norma sia legintimato
Fesercizio del passaggio sul fondo di proprictd esclusiva per lo svolanmenio
deile sole attivita previste da tale clausola regolamentare:

rilevato che, al contrario, la parte convenuta sostiene che pguetto deila
servith sarebbe unicamenie Pesercizio del passaggio, senza limilavioni di
sorta ¢ che solo questo profilo le iniziative dell’smministratore
condominiale sarebbero rientrate nel novero degli interventi per i quali la
-avrebbe dovulo in ogni caso consentire I'accesso al proprio
tondo:

ritenuto che per stabilire da quali limitazioni sia gravato 1] diritto di
proprietd esclusiva del “terrazzino™ dell*unita immobiliare “sub 7057167 ai
piane quinto”, (di proprieta dell’attrice, ndr) occorre avere riguardo al
regolamicnto condominiale del 28 luglio 1977, cui entrambe Ic parti si s0no
riferite. pur intempretandole diversamente. come titola costitutive della
SCrVill gravante sulla porzione immobiliare ora di propricta della sip.ra
Rosselio: _

considerato che in tale regotamento (v, art. 15 letl b ¢ ¢) si prevede

utiicamente il passapgio” sul pitl volle menzionato “lerrazzing” T per
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consentire 'ispezione e la manutenzione del [ocale moteri dell impianio F
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ascensore scala A (ant. 15 lett. b), nonché il posizicnamento delle tubazioni

¢ del contatore pas dell’unitd sub 15/167 “sulla parete del vano scale nel
terrazzino di proprieta dell'unita suh TH5/167 {dell’attrice), “olre
allaccesso al terrazzino stesso per consentire la letlura del contatore,
I"ispezione ¢ la manutenzione del contatore e delle (ubazioni gas™;

rilenuto. in particolare. che da) regelamento condominiale non pug in alewn
modo evincersi Iistituzione di una serviti volontaria di passaggio di ampio

contenuto, come. pretende i—gnvcnuﬁ‘j‘-cr-uhe«-la-circos:anm

dalle stesso allegata, secondo cui non sarebhe possibile 'accesso al tecto,

——————

per la manutenzione della copertura ¢ delle gronde condominiali, se non
attraverso 1l terrazzino de!la-.n piustifica, in ogni caso. la
costituzione di una servity di passaggio coaltivo pravante sulla porzione
nmobiliare di proprieta esclusiva dell"attrice, secondo la domands
riconvenzionale subordinala della convenuta, perché eventuali necessitg di
accesso al fondo di costei per le esigenze rappresentate dalla convenuta
potrunno esscre disciplinaie, di volta in volta, sccondo |l disposto fLiell‘ﬂrt.
843 cc. nomma tipicamente dettata per regolare queste fattispecie;

riteauto. in definitiva, che & fondata la actio ne gULoria servituiis nel termini
dedotti da parte attrice:

ritenuto, per contro, che la genericitd delle sllegazioni dell’attrice in punto
di danmi subiti per effetio degli abusivi accessi al suo terrazzino promossi
dall"amministratore condominiale, impone il rigetto della domanda
risarcitoria formulata da questa parte, non potendo if edterio equitativo
invocato dall“attrice supplire alla mancanza deila prova defla sussistenza di
un danno risarcibile, che deve essere fornita dalla parle (cfr. Cass. sent. nr.
B793/2000 ¢ numerose alire conlormi);

ritenutn che la soccombenza d-.-um-fcnuln sulla fondamcntale
domanda deli’atirice, ne impone la condanna alla rifusione delle spese di

lite, quidate come da dispositivo:

B N S



P.Q.M.
IL TRIBUNALE DI MILANO

in composizione monacratica

definitivamente pronunciando, nel contradditiorio delle parti. respinta o
assorbita ogni diversa domanda, cecezione o deduzione,

DICHIARA

che i—n ha atcun diritto di servil
sufle porzioni immaobiliari di proprieta esclusiva de]l’uttricc_

-atta cecezione per quanto previsto dall’art. 15 lett. b) ¢ ¢) del
regolamenie condominiale e, quindi, al di fuori: 1) del passaggio sul
terrazzino di propricta dell unita sub 705/167 ul plano quinto, per consentire
Pispezione e la manutenzienc del lucale motori defl’impianto ascensori
scala “A”, 2) del posizionamento delle tubazioni ¢ del contatore 2as
dell’unita immobiliare sub 15/167 sulla parete del vano scale nel terrazzing
di propricta dell’'unitd immebiliare sub 15/167 al piano quinto, 3)
dell’accesso al terrazzino stesso per consentire la lettura del contatore.
I’ispezione ¢ la manutenzione del contatore e delle tubazioni gas’™;
RIGETTA
ogni altra domanda delle parti;
CONDANNA
IR - SR
—e spese di lite, che si liquidano in € 793,00 per spesc, € 2.300.00
per diritti, € 2.700.00 per onorari, € 625,00 per rimborso forfetario del
12.5% su diritti ed onorari e. cosi complessivamente, in € 6.418.00 oltre
IVA ¢ CPA come per legge.

Cosi deeiso 1 Milano. all*udicnza del 7 giugne 2007,

2007 .
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