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SENTENZA N. ' IJ '

N.50711/01 R.G. =5 _*_5?7177/‘5
REPUBBLICA ITALIANA ST

IN NOME DEL POPOLC ITALTIANO
Il TRIBUNALE DI MILANOQ .
ZIONE 4a CIVILE
GIUDICE UNICOC

Dott. Marco MANDNTA |

ha pronunciatoe la sfguente:
R
SENTENZA

Nella causa civile iscritta al numero di ruolo generale

sopra riportato, promossa

_r COl proc.
O ot procura come in atti,

ATTRICE
w_wm DTraprio, Homqo come sopra,

ATTORE
CONTRO
WS - . eeEEEEEEEEaeS - SNy

ey - G cCi procc. domm.
avv.ti RN, i G G -

procura come in atti,

CONVENUTI

OGGETTO: compravendita immobiliare.
CONCLUSIONI

Come da fogll appressc allegatl, siglati dal G.T.




TRIBUNALE DI MILANO
Nella causa R.G. n.50711/ 2001 Sez.4 Guudice Dott. Manunta promossa
da:

La signorn SN . presentata e difesa dall’ Avvocarofiilgy

L
E
L’Avv. SR - propoo
- attor -
CONTRO
Il dort CENNGNERENED con gl avvocat G
- convenuto -
c
CONTRO
I signor SENGMISENEENER, con gli 2vvocat QRN
- COnvenuro -
Aesedcolcioloicok

FOGLIO DI PRECISAZIONE DELLE CONCLUSIONI
NELLINTERESSE DELLA SIGNORA UGS &

DELL’AVVOCATO S DA FAR PARTE

INTEGRANTE DEL VERBALE DI UDIENZA DEL 01.07.2004.

I signon wmennmmney - GNEDSEEEEE oc ot supn

rappresentag e difesi rassegnano le seguent

CONCLUSIONI




Vogha #* Tobunale Ilmo ogmi contrama istanza, eccezione e deduzione
disattesa ¢ reletta , previa ogm piu opportuna, declaratorna e provvidenza del
caso, cosi giudicare:
Nel mento:
1. accertare lavveramento della condizione come dedotta nel
preliminare di vendita, art.7, lett. ), punto 1;
2. accertare che gh odierni convenuti sono tenutt al  pagamento di
| SR o|tre interessi legali da quando dovut al saldo effettivo;
3. condannare 1 convenut, 1n solido tra loro, al pagamento in favore

deglt attor1 dell'importe come precisato al punco 2.

Gl odiernt attor, come rappresentatt ¢ difesi in epigrafe, fanno altresi
[STANZA

Lix art. 186 ter c.p.c. nei confront det convenut, per oftenere ingiunzione di

pagamento delle somme non contestate da parcte avversa di cui in narrativa

visto che trattas: di credito documentcale e non contestato.

In via istruttoria
- 51 chiede di essere ammesst alla prova per interpello e tesa sulle
circostanze di fatto esposte in narrativa, € depurate, se del caso,
delle espressioni valutative, in caso di diversa ncostruzione dei
tatti compiuta da controparte;
- &1 chiede, ove il Giudice lo rtenga necessano, Pispezione

giudiziale ex art.258 e ss. Cp.c.

b




Con ogni piu ampia riserva di ulteriormente dedurre, produrre illustrare ed
indicare 1 test.
Con vittoda di dintt, spese ed onorar.di gudizio

Milano, 1 Lugho 2004 | § 00RXIBCS 2,

-




Avanti il Tribunale civile di Milano
Sez. 4° civile  &a¥H0fol £
Nella causa promossa
dall’Avv. e proprio,
¢ dalla
Signor ARG, oiicc con I'Avv CRlEEERD
U
CONTRO

Siz (I

Sig. QIR convenuti con gli Avy. D
T

precisazione delle conclusioni per I convenuti:

Piaccia al Tribunale 11].mo,

contrariis reiectis,

dato atto che il Sig. D 1.2 offerto in banco
S| atori, che I'hanno accettata, la somma di £
QR ;o1 ma pari alla differenza fra importo di L@
G cenzionata nel  contratto  preliminare  di
compravendita inter partes ¢ la somma di £ (NN
pattuita a ttolo di prezzo fra 1l Condominio (i
—in D i Sic. G |z compravendita
della porzionc condominiale che unisce le duc unita
immobiliari site al piano quarto del Condominio di (N

R

dato atto che nelle more, e cosi in data 23.12.2002 i

condomini tutti del Condominio GERNNIEEEENGY

nE

Lu o
GJL‘}”J‘-J»G




ey hanno venduto al Si_, con atto per
Notaio dr Prof. (NS G, <p. n 17165,

racc. n. 5795, la porzione comune per cul ¢ ¢ausa sopra

indicata al prezzo di € GENGE_NE 2 2 [ SNEENEND

[N PRINCIPALITA : hecedions s b 2sunn dsrife o v G <fdtsn < Jajn o difpuent
fe Ehslts L {{\—eﬁohém & F—ﬁuﬁn okt poto @09 Gdnss dhc g
Respingere le domande tutte formulate dai Signori (iR ¢ For 4 & 40 Vo fouiun

NNy - Prof. ~ in quanto
infondate in fatto e in diritto, da esse assolvendo 1 Sig.ri
Condannare i Signori {iiiiiiiilmy : A. QP
R . ic (ra loro solidale, al pagamento

delle spese twtte  di causa, diritti, onorari, Sentenza,

SUCCCSSIVE;

IN VIA RICONVENZIONALE :

Condannare 1 Signori h e Avv D

“n via tra loro solidale, a ritondere al

Sig R (itc lc spese di trasferimento

della porzione immobiliare condominiale, nessuna ¢sclusa

od eccettuata, ¢ cosi la somma di (-portata dalla

fattura n. 1042 emessa in data 23.12.2002 dal Notaio Prof
SRS G, < sq i at

IN V1A SUBORDINATA e senza che 10 possa costituire

inversione dell’onere probatorio:

ammeitere 1 seguenti capitoli di prova per interpello e testi:

1} Vero che le trattative per la vendita al Sig{ iy ;

/
della porzione condominiale che unisce le unita n. 23 e n, M
A

g




24 site al piano quarto del Condominio G NN
- sono state coltivate esclusivamente dal Sig,
GEERRENe  ossistito dall’Avy. (SR con
I’ Amministratore del Condominio ?

Vero che I"Avv, (NN : 2 Signora GlEEp
G . GNP omiscro ¢ trascurarono  di
avviare ¢ coltivare le trattative per la vendita al Sig.-

GNP |12 porzione condominiale?
Testl:

Avv QTR i iy
Dr G - G

2y Vero che il costo per il rogito avente per oggetto la
vendiia di porzione condominiale da parte de]l Condominio
Ji GNP GNP :| Si: G
nonche per spesc di registrazione e catastali é stato pari ad €
S : (itolo di prezzo ed CONENEEPp-r inposic ¢
onotari notarili, ¢ come al documenti che vengono esibiti ai
rispondenti 7

Testi:

Notaio Pro NN

Georm NN
el —

Con riserva di dedurre altri capitoli e di indicare altri testi.
Sempre con vittoria di spese.
Con rigserva dt altre conclusioni

}Lﬁ.'li,
Salvis juribus Milano.T.7]2004

y /'?




SVOLGIMENTO DEL PROCESSO
Con atto di citazione regolarmente notificato (N
Glnny - NP convenivane in gludizio
S - R - cpoonendo che:

s avevano concluso con 1 convenutld un preliminare i
compravendita relativamente agli immobili, di
proprietd degli altori, siti iniiEe GOSN
QP -ia:nco quarto, contrassegnati dagli interni
.23 e 24;

* 1 convenutl avevano pagatoe vari accentl e dovevano
versare 1ulteriore importo di L A
esscndosi verificata la condizione conlraltuale, cuil
detto pagamento era stato espressamente subordinato;

e in particolare, entro i dodici mesi dalla
sottoscrizione del contratto definitivoe non eranc
stati obbligati a meodificare lo stato dei lueghi
relativamente al c¢ollegamento fra i1 due interni 23 e
Z24 .

Gli attori chicdevano, guindi, la condanna dei

convenuti a pagare loro la somma di L4 oli-e

intercssi legali & rifusione delle spese di giudizio,

1 convenuti si costituivano eccependo che, per cvitare

la modifica dellc stato dei luoghi, avevanc dovoto

acquistarc la porzione condominiale compresa fra le due

unitd immeobiliari collegate, pagando la somma di

LA i forza delle previsioni contrattuali

successive a guella invocata dagli attori, eranc,

pertanto, tenuti a corrispondere a saldo soltante la
differenza fra 1’importo di LGNNI ¢ cvanto
pagato al Condominio; affermavano di aver gia offertc
in sede stragiudiziale 1'importo di ]
rifiutate dagli atteri; concludevana per 11 rigetto
delle avverse domande ¢ per 1faccertamentoc del lors
residuo debito in LANINNNENEE in via riconvenzionale,




chiedevano la condanna delle controparti al rimborse di
tutte la spese di trasterimentg della porzione
condominiale in contestazione; con il favore delle
spese.

All"udienza fissata ai sensi dell’art.l83 c¢.p.c.
comparivane perscnalmente i1 s0li convenuti. Tl G.I.
suggeriva agli atteri di definire transattilvamente 1la
vertenza sulla base della proposta foermulata dal
convenutl in comparsa di rispgsta, senza che, perallro,
in prosieguo gli attorl stessi si pronunciasserc sul
punta. Le partl dedugevanc mezzl Istruttori. Il G.I.,
ritenuta la causa sufficientemente istruita, faceva
precisare le gonclusioni & tratteneva la causa stessa
in decisione.

MOTIVI DELLA DECISIONE

La condizicne dedotta al punto C-1 del preliminare 1in
atti & 1l tipice esempic di condizione nulla, perché
deduce c¢ome evento futurc ed incertc una circostanza
che, viceversa, era gia documentalmrente 2
incontestabilmente verificata. Infatti, c¢on wverbale di
conciliazicne in corse di causa del 23.6.1988 (doc.4
del converutili) glli codierni atteri avevano ricgonosciuto
la piena proprietd condominiale del “wano coperto di
e;lleggagﬁfg_f?ﬁ'f_ﬁﬁﬁ_ﬁppartamentf“ﬁfﬂféro proprieta”
& s1 erano espressamente obbligatl “alla tetale

demelizione i quanteo realizzatc e & ripristinare nel
vano di proprieta condominiale la situazione quo-ante
{ripristinc dei due ingressi autcnomi delle due unita)
in casc di alicnazione a titolo particolare CchRerosse o
gratuito, salve nuova autorizzazione del Condominio™.
E’ appena 1l <c¢aso di riceordare che 11 verbale di
conciliazicone ha efficacia esecutiva & che, nella
specie, lo stesso e stato registrato e addirittura

trascritto. Gli obklighi In essoc assunti. pertanto,

,r' b1




eranc, non solo vincolanti per gli odierni convenuti
fquali acquirenti a titolo particolare della proprieta
dei due appartamenli}, ma addirittura coercibili in
forza dellfefficacia esecutiva del titeleo. Quindi, al
momento della sottoscrizione del preliminare, benché i
Fisher fossero all’oscurc dell’esistenza C del
contenute del suddetto verbale di ceonciliazione,
1"obblige di modifica dei luoghi con rimessicone in
pristinoc esisteva gia e sarebbe divenuto eseguibile per
il sclo fatto della sottoscrizione del contratto
definitivo di compravendita degli immobili in
guestione. Lfevento dedeotto in condizione, percia, era
futuro {(rispetto al preliminare), ma certo.

Posta la nullita della clausola sub C-1 del
preliminare, resta da esaminare il verificarsi di una
delle altre ipotesi dedotte nella stessa scritlura in
via alternativa.

Per ammissione degll stessi convenuti deve ritenersi
verificata la condizione di cuil al punte  C-3
{“"1"acguirente paghera un corrispettive al condominic
per l7acquisto della parte condowminiale.. In tal caso 1l
prezzo d’acgquisto, comprese le spese di trasferimento,
incluse le imposte relative dovra essere decurtato dai

— sopra citati”).

Conformemente alle conclusionl feormulate dal convenuti
medesimi, deve accertarsi in L (D : guErgD
i1 residuo prezzo dagli stessl dowvuto, risultando
documentato e pacifico che 1 (i} abbiano versato,
per concludere lfacqguisto della porzione condominliale,
1" importo di LGN - v: detratto dal residuc
prezzo di LR i cui alla scrittura privata in
atti. A tale importe vanno aggiunte le spese o le
imposte, documentate dai cenvenutl nellfimporte di C

A

!




Gli attori affermang che Jla porzicne immobiliare in
contestazione era stata valutata in misura largamente
infericre (L. rorric dal perite incaricato
dal Condeominio; peralire, aggiungono e riconoscono (v,
memoria di replica, pag.3) che la proposta di acgqulisto
per valori inferiori al prezzo, pol, pagato dail
convenutl fu rifiuntzata dall’assemblea condominiale. Cio
rende evidente «che, nella specie, pcr coitenere 1la
cessione e, guindi, 1l ceonsensco di tutti i condoemini,
non era sufficiente il pagamento del prezzo di mercato;
evidentemente era necessario (ed & statc concretamente
necessario per i GEJJJF. pacare un  importo che
consentisse di superare tutte le opposizioni ¢ che, per
essere eccnomicamente vantaggliose per 1 condomini, non
poteva che eccedere la vwvalutazione di mercato.
Pertanto, nen ¢ ravvisabile alcun comportamentio degll
acquirenti in danno dei venditori (per la riduzione del
prezzo  residuo della compravendita) e le illazioni
degli attori stessi {relative ad un accorde NN
Condominio in pregiudizico dei (il
sono prive di gualundgue riscontro probatorio e appaiono
del Lutto destituite di fondamento.

I capitoli e i mezzi di prova riproposti in sede di
precisazione delle conclusioni dagli attori  sono
palesemente inconferenti rispetto all’oggetto del
giudizio e, 1in particolare, alla condizione di cui al
punto C3 della scrittura in precedenza esaminata.

Ne sedque 1faccoglimento delle conclusionl dei convenutbti
con l'accertamento del loro residuc debito nell’importo
sopra Indicato.

Pciché la somma corrispondente a Qiiig»: =taia
versata nelle more dal  ¢onvenuti acli attori (v.
verbrale del 18.11.04) gli attori stessi non hanno

titole per pretendere alcun versamento. Risulta,

S




invege, documentato, come s5i @ visto, 1l credito del

convenuti per le spese e le imposte di trasferimento

della porzione 1immobiliare condominiale; spese e

imposte di cui 1 Fisher hanne chiestc il rimborso con

la comparsa di rispota (Yin wvia riconvenzicnale”™,

penultima pagina); la domanda relativa, guindi, non é

nuova, come eccepito dagli attori, e va accolta.

Le spese di giudizioc sequono la sococombenza degli

attori, posto che 1 convenuti avevano offerto 17 importo

sin dalla fase stragiudiziale; la liguidazione segue
come in dispositivo.
POM

11 Giudice, definitivamente pronunciando, in

contraddittorio, cosi decide;

1) Rigetta la domanda degll attori.

2) Accerta 11 residue prezzo della compravendita
immobiliare dovuto dai convenuti in € NGNS
dando atto c¢he la somma & gla stata corrisposta
dai convenuti in corso di giudizio.

3} Condanna gli attori a rimborsare al convenutl la
somma di ¢l » titolo di imposte e spese di
trasferimente della porzione condominiale e a
rifondere ai convenuti stessi le spese di
giudizio, liquidate in ¢ N pcr esborsi, €
G - cdiritti ed € (NP r-r onorari,
oltre maggiorazione del 12,5% ex art.l4 T,.F..

Milano 30.5.05.
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