U L | A LT

o = 8

‘ N } IR
L

L S A o

TRIBUNALE DI MILANO

REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
It G1ud1-:e del Tribunale di Milano, dott. Giorgio

Alcn;mlJr Sezione VII givile, ha pronunciato

la
seg\ufﬁe
SENTENZA
nella causa c¢ivile 1scritta al n. 8141 del ruolo

generale contenzioso dell’anno 2001, avente ad
oggetto ta domanda di Mediazione, e vertente

fra

Sy 0 pcrsona del legale

rappresentante pro fempore, con l'avvocato U,

Galanti -parie attrice-

coniro

Oy, cco vy G G

-parte convenuta-

Conclusioni: all’udienza del 3 novembre 2004 1|

procuratori delle parti hanno cosi precisato le

. . TPEBLJn\ ALE D8 ILANO

conclusiont: 1 CANCELLIEAE

DIRITTI DI CANCELLERIA oy

Circ. n® 8/942/25 dal 10/411989 ' .

Ministere della Giustizia, 3C [};?. G0

PAGAMENTC AS‘-C“, 9009 RICHIES 1., . i“i_) )

Mil&no, .- ﬁ A

IL CANGELLIERE




ORIGINALE

TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE 7° CIVILE - GIUDICE DR. ALCION!

NELLA CAUSA R.G. N. 8141/2001 PROMOSSA DA:

contro
GNP = CONVENUTO  (Avv.
TRIBUNALE BYi MILANO
_ il CANDELL IERE
& ek v
28 Gl :?& /
CONCLUSIONI PER L'ATTORE Rcrac. . 0 O A
Piaccia all'll.mo Sig. Giudice, APELILSG) k/:’f:'m

cosi giudicare: -
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In via principale

Dichiarare il convenuto obbligatc ¢ quindi condannarlo a pagare

all'atirice la provvigione di mediazione nella misura del 3% (tre per
centa) sulla somma di lire guiiEliEpiP o su quella eventuale diversa
somma che sara per risultare, quale prezzo corrisposto per la
compravendita, dell'esercizioc commerciale sito in Sy
GNP - i cui zlla superiore narrativa.

Con rivalutazione monetaria ad interessi dal dovuto al saldo e con

rifusione delle spese, diritti ed onorari di procedura con la
maggiorazione prevista dall'art. 14 T.P.F..

In via subordinata




nonché a pagare il concorso spese legaii di L. N (pari ad €
S come da proposta def convenute e come da accettazione di
proposta, oltre al rimberso delle spese generali in ragione del 12,5%

sull'importo degli oncrari e dei diritti (art. 14 T.P.F.), CP.A. 2% ed

LV.A. 20%.
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| _ TRIBUNALE DI MILANO

| Foglio di precisazione delie conclnsioni per

F” - Convenuio
contro
P— - atrice

- e ——
-----

la difesa del Sig. GugnnEES precisa le seguent

conclusioni

Contranis reiectis, 1'Ecc.mo Tribunale di Milano adito si compiaccia di cost

gindicare

Nel merito, in_principaliti:

. Rigetiare le domande tutie ex adverso proposte e/o proponende, g
siccome infondate in fatto afi in dirifto, per i motivi dedottL

Nel merito, in subordine:

i+ Ridurre la provvigione ex adverso pretesa nella misura del 3% per

| ciascuno dei contraenti nei limiti stabiliti dalle tariffe professionali,
ovvero secondo equitd, ai sensi dell‘art. 1755 II co. c.c., in proporzione
all‘attivit di intermediazione esercitata in concreto dallo Gamubinmmbing
ed al valore della compravendita conclusa, per i motivi dedotti.

In ogmi caso:

- Con wvittoria, di spese, diritti ed onorari di causa.




Si € costituita in giudizio la parte convenuta,
contestando la fondatezza delle domande
dell’attrice.

All'udienza per gli adempimenti di cui all’art. 183
¢c.p.c., esperite infruttuosamente un tentativo di
conciliazione, il Giudice ha ritenuto la c¢ausa
matura per la decisione e fissato per la
precisazione delle conclusioni l'udienza del 53
n(!:-vembre 2004.

Dfecorsi 1 termini per 1l deposite delle comparse

conclusionali e delle memorie di replica, la causa

passa ora 1n deccisione.

Motivi della decisione
La demanda dell’attrice & fondata.
Dalla documentazione menzionata 1n citazione ¢
prodotta in causa si evince la sussistenza del fatti
posti dall’attrice a fondamento delle domande.
E’ pacifico che 1’attrice svolge professionalmente
I'attivita di1 intermediazione di affari immobiliari e

che, 1n tale qualita, le venne conferito un 1ncarico
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mediatorio al fine de¢lla vendita dell’esercizio
commerciale sito in_

L attrice ha precisato c¢he svolge l'attivita di
mediazione e 1n tale veste ¢bbe contatti con il Sig.
: R titolare dell'esercizio
commerciale di1 Bar c¢ibi cotti con consumo sul
posto di gemner: di pizzeria con bevande alcooliche

e superalcooliche sito in GGG ohEE—l———

i QNN con annessa autorizzazione per fabbricare e
i

vendere gelati, 1] quale intendeva vendere l'azienda

di cui sopra (esclusa la gelateria) e con 1l Sig.

‘YW ch: intendeva acquistarla,

L attrice ha precisato che, in particolare, 1l Sig.

SN vt contatti con il Sig. <N
—, che collaboera con le Studio sy,
ebbe a fornire a quest’ultimo: - 1 dati dr cur alla
"scheda" del 13/09/1999 (doc. 1), con 1 quali il
Ommmel indicava: l'incasso medio giornaliero in
f R G !:ffitto annuo in £
P il contratte di  locazione  con

decorrenza dal 1999; la fornitrice de! caffé nella




ditta _, la chiusura sett.imanale {giorno di
lunedi), l'orario di apertura dalle 8 all'una dopo
mezzanotte, 1l prezzo dr compravendita nell'ordine
di enpiisamigp. |'anticipo prezzo di £_
in contant:, il pagamento del residuo prezzo in 5
anni, - ebbe a fornire la planimetria generale {doc.
2) e particolare (doc. 3) del locale; la ricevuta
dell'affitto pagato per il trimestre Marzo - Giugno
2000 (doc. 4); l'elenco dei beni e macchinari che

eSS0 Sig._awebbe asportato per destinarli

ad altro suoc negozio di gelateria (doc. 5), la

fotocopia delle autorizzazioni amministrative (doc.
6) da cul risulta che l'esercizic era munito delle
licenze A + B c¢on installazione di due wvideo
giochi.

L’attrice ha aggiunto che, 2 sua volta, 1l Sig.
S vt contatti con il Sig. (NG <
presa visione dei documenti di cui sopra ebbe a
consegnare: a) fotocopia della propria carta di

identitd (doc. 7) nonché delle carte di identitd deli

figho doc. 8) e della di lury moglic
g




ey (doc. 9) dai quali il Sig. (N voleva

avallt sul pagamento cambiario; b) 1 dat1 delle
proprie referenze bancaric, questi, consegnati
unitamente alle fotocopic delie carte di identita di
cut sopra, dallo Studio il 2] Sig oI
con lettera 2010612000 (doc. 10); ¢) la propria
proposta di acquisto dell'esercizio per 1l prezzo di
t SRR < critta su carta intestata Studio
AR indirizzata al Sig UM {irmata
da]io stesso (IR < consegnata  dal
Ol : emmEP (dcc. 11); d) due assegni
bancari di £ GNP :>dauno. tratti dallo stesso
Sig. dAREENEEES 2! ordin: G

conferma della proposta di1 acquisto di cut sopra;

assepgn1l lasciati in depeosito presso lo Studio
SN doc. 12) in attesa delia definizione del
contratto; il Nyl 2 suaz volta, provvide a

consegnare al Sig. GNP fotocopia di tah

assegni.
L'attrice ha altresi riferite che lo Studio NN

su incarico delle part: provvide a redigere la




Scrittura Privata di Compravendita {doc. 13) che
consegno alle part1 stesse, Ie quali s1 riservarono di
farla csaminare dai rispettivi commercialisti.

E' pacifico che i Signor <R : GUEaw)
stipularono poi la compravendita direttamente fra
di loro.

L attrice ha aggiunto che con telegrammi (doc. 14 -
15) e con lettere (doc. 16 - 17) lo Studio sl
reclamo la provvigione dei 3% sul prezzo di
compravendita da ciascuna dellec parti contraentr. f
Con lettcra 05/10/2000 1] Siz. (IR (docC.

18) ha confermato l'opera di mediazionc svolta (
dallo Studio GNP pecr la compravendita \

dell’esercizio del Sig. GNP ma ha negato il

e

pagamento delle provvigiont di mediazione per
esscre stato concluso 1l contratto direttamente fra
le parti.

Pare opportuno ricordare che l7art. 1734 c¢.c.
dispone: "E' mediatore colui che mette in relazione
due o piu part: per la conclusione di un affare”;a

sua volta 'art. 1755 ¢.¢. recita: * Il mediatore ha
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diritto alla provvigione da ciascuna delle parti, se
I'affare & concluso per effetto del suo intervento”.
Pertanto il diritte del mediatore alla provvigione
sorge tutte le volte in cui la conclusione dell'affarc
sia in  rapporto causale con [l'attivita  di
intermediazione, essendo sufficiente che 1l
mediatore abbia mcesse in  telazione tra loro
acquirente e venditore, in modo che la conclusione
dell'affare possa ricollegar:si all'opecra da lui svolta,
anche se la clt::m:lusi::rna?ir ¢ avvgnuta dopo la
scadenza dell’incarico,

Nel caso 1n ¢same la parte convenuta lamenta che
vi seno stati successivi litigi fra il Sl ¢ !
mediatore, di cui € <cenno nella lettera de!
05/10/2000 {(dec. 18) inviata dallo P 2! finc
di sottrarsi al pagamento delle provvigioni; tuttavia
di tali asseriti litigi che avreblbero ostacolato la
conclusiane dell’affare non vi & prova; ¢
sufficientie considerare che 'assunto dello NS °

seccamentie smentite proprio dalloe stesso <che,

evocato anch'esso 10 questo giudizio, ha
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riconesciuto il debito delle provvigioni a favore del
mediatore, con consepguente cessazione della
materia de1 contendere nei confronti dei medesimo.
La parte convenuta deve pertanto cssere condannata
al pagamento della provvigione di mediazione nella

misura de:1 3% (tre per cento) sulla somma di &£

ey uolc prezzo corrisposto per la

compravendita, dell'esercizio commerciale sito 1in

|
Le spese seguono la soccombenza e vengono

liquidate in complessivi Eur i NNRGp

La presente sentenza € provvisoriamente esecutiva

tra le partr a norma dell’art. 282 cpc.
P.Q.M.

Il Giudice del Tribunale di Milano, Dott. Giorgio
Alcioni, definitivamente pronuncilando, cost
provvede:

1) condanna la parte c¢onvenuta al pagamento In

favore della societda arttrice della provvigione di
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mediazione nella misura dei 3% (tre per cento)

sulla somma di £ NN quale prezzo

corrisposto per la compravendita, dell'esercizio

commerciale sito 1n G

oltre interessi legali;
2) condanna altresi la parte convenuta al rimborso

delle spese del presente giudizio, liquidate in

complessivi EurofNINY cltre accessori di legge;

5) dichiara la presente sentegnza provviscriamente
i
. i
gsecutiva. '

Cosi decise 1n Milanc, il 15 aprile 2005

iL CANCELLIERE G2

Aot csa (Grazia ’(]'Eenco
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