SVOLGIMENTO DEL PROCESSO v

Con atto di citazione regolarmente notificato -

conveniva in giudizio

chiesdendo che fosse accertato 11 suc diritto
di proprieta sul wvano solaio occupate dalla convenuta e
sito nello stabile di wviale
A fondamentc della domanda 1'attore esponeva di aver
acquistato dai fratelli-cui 11 comperndic era
pervenuto in via ereditaria, 1’appartamento, ricompreso
nello stabile di cui sopra, con le relative pertinenze,
fra cui il wvano in contestazione. L'attore chiedeva
che, a seguite dell’accertamentc di proprieta, la
cenvenuta fosse condannata a rilasciare il locale in
tfavore dello stessoc e a risarcirgli 1 danni per 11
mancato godimento della porzione immobiliare.
La convenuta si costituilva e, riceostruite le vicende
relative all’immobile e pertinenze di  cui era
proprietaria, affermava l'esistenza del suo diritto di
proprieta e, comungue, l’'avvenuto acquisto del dirito
medesime per usucaplone; concludeva, quindi, per il
rigette delle avverse domande, con condanna dellfattore
per lite temeraria, nonché con condanna delle stesso a
procedere alle necessarig variazioni e rettifiche delle
schede catastali relative ai solai; 1l tutte conm il
favore delle spese.
Dopo 11 tentative di conciliazigne all’udienza ex
art. 183 C.p.C., le parti depositavano memorle
istruttorie. Con ordinanza riservata del 24.3.04 il
G.l. non ammetteva 1 mezzi di prova dedotti dalle parti
e disponeva c.t.u., All'udienza del 6.5.04,
contestualmente al conferimento di incarice al c.t.u.,
il G.I. ammetteva 1fassunzione dei testi a futura

memoria indicati dalla convenuta, L'istruzioneg

preventiva veniva espletata all'udienza del 5.6.04, H/ﬂhjl\



Dopo 1l deposite della relazione peritale, con
ordinanza del 7.1.05 il G.I. ammetteva parzialmente le
deduzionl di prova testimoniale della convenuta con 1
testi gia escussi a futura memoriz, mentre non
ammetteva 1 capitoli dedotti dall’attore, perché
ritenuti superfiui alla luce degli accertamenti del
c.t.u.; riteneva, guindi, la causa sufficientemente
istruita e, fatte precisare le conclusioni, tratteneva
la causa stessa in decisione.

MOTIVI DELLA DECISIQNE
Il selaloe  tuttora occupato dalla convenuta e
rivendicato dall’attore risulta esattamente individuate
dal c.t.u. in base ail rispettivi atti di acquisto;
l'identificazione & stata, poi, completata dalla
rappresentazione grafica (allegati alla relazione del
c.t.u, stesso, in particeolare i nn.5% e 7).
L'attore, sin dallfatto intreduttive e, poi,
nell’ interrogatorio libero reso all"udienza di
comparizione perscnale delle parti, ha sempre ammesso
che 1l locale in contestazione non gli fu consegnato
dail che gli vwvendettero 1’appartamente e 1la
pertinenza (solaic} e che egli trovd il sclaio occupato
da cggetti di proprieta della convenuta.
Per contrg la-ha affermate di aver posseduto e
dl possedere il locale sin dalla compravendita conclusa
con 1 propri danti causa, eredi — g Ciloé dal
giugno 1983, affermando che i suoi danti causa avevano,
a loro wolta, possedutc il solaio per molti anni.
L'eccezione e le affermazioni della convennta hannc
trovatc conferma nell’istruttoria espletata.
Innanzitutto & pacifico che 1la —sia stata
imnessa nel possesso del locale allfatto dellfacquisteo
dell’appartamento nel 1283, Risulta, poi, dallfatte di

compravendita (rogito notaic — - doc.5 della



convenuta) che il sclaio oggetto della compravendita &
esattamente guello per cul € causa, come si desume
inequivecabilmente dalle “coerenze”: l'unico sclaio
che, nelle planimetrie in atti e, in particolare, in
guella redatta dal c.t.u., confina a Nord con il sclaio
Sansonna e con lo spazio comune, a Est con 1l corridoio

comume, a Sud con il solaio - e ad Ovest con il

viale — & esattamente guello contrassegnato
con il n.ll, occupato dalla— e oggetto della

domanda attorea.

La convenuta, gquindi, sebbene in base agli atti di
provenienza 1 suol danti causa non fossero proprietari
della perzione immobiliare in esame, hao4mqncluso la
compravendita ricomprendente il bene controverso,
trascrivendo 11 titolo, ed ha contestualmente acguisito
il possesso del bene stesso.

Foiché la bucna fede 51 presume & non € stato provato
alcunché 1n  senso centrario, ricorrono tutti gli
elementi per ritenere integrata, in favere della
- 1’ipotesi di acquisto della proprietad per
usucapiocne decennale, al sensi dell”art.1159 c¢.co.. 4
partire dal 1983, infatti, 11 possesso della convenuta
31 & protratte fino ad oggi e 1l tempoc necessario
all’usucapione si & compiuto nel 1993, ampiamente prima
che 1"attore acquistasse 1'immobile di sua proprieta e
rivendicasse la proprietad del solazic.

L*attore afferma che il possessc della controparte
sarebbe viziate dalla vioclenza ¢ dalla clandestinita.
In realta, la convenuia risulfa aver esercitato il
possesso suddette in forza di un atte di  acquisto
formalmente regolare e astrattamente idoneo a
trasferirle la proprieti; il possesse medesimo, poi, €
stato esercitate 1n modo palese rispettoc a tutti gli

altri condomini delle stabile, per giunta senza alcuna



contestazione, come = desume dalle conceordi
deposizioni del testi escussi. Nesuna wviolenza e
nessuna clandestinita sono, dunque, ravvisabili nella
fattispecie.
Ne segue i1 rigetto delle domande attoree.
La convenuta non ha propesto domanda riconvenzionale,
onde non deve formalmente pronunciarsi 1’accertamento
dell’avvenuto acquisto per usucapione; né & ammissibile
l'ordine all'attore di provvedere a wvariazicni o
rettifiche cdelle schede catastali,
Considerato che, sulla base degli atti di provenienza,
l"attore risultava formalmente acquirente del bene
controverso, ncn solo va esclisa 17 ipotesi di
responsabilitd aggravata delle stesso in relazione
all’introduzione e allo svolgersi del giudizio, mna
ricorrono giusti motivi per dichiarare integralmente
compensate tra le parti le spese di lite.
. POM

Il Giudice, definitivamente pronunciando, in
contraddittorio, ogni contraria o diversa domanda,
eccezlone o lstanza rigettate, cosi decide:
1) Rigetta le domande proposte dall’attore.
2) Dichiara integralmente compensate tra le parti le

spese di giludiziao.
Milano 3.5.06.
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