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REPUBBLICA ITALIANA

iIN NOME DEL POPOLO ITALIANO
TRIBUNALE ORDINARIO DI MIEANO
1 SEZIONE DISTACCATA Bi RHO
il Tribunaie ordinario di Milano - sezione distaccata di Rho - in
composizione monocratica, neila persona della dot.ssa Amna
Beliest, ha pronunziaro la seguente
SENTENZA

nella causa n. 32354/2006 dei ruclo generaie, promossa

DA
A . ). ;o
dail’avv. Matteo Kezzonico, presso lo studio del quaie, i Kho,
Largo Kennedy, 1, é eletuivamente domiciliato, giusta deiega a
marging dell’atto  d’intimazione di sfratto per morosita €
contestuale citazione per la convalida

ATTORE
CONTRO
R
dalP’avv. Antonio Macheda presso lo studio det quale, in Milano,
Via Podgora, 35, ¢ elettivamente domiciliata, giusta delega a
margine della comparsa di costituzione ® risposta
' CONVENUTA

Oggetto: risoluzione contratfo di locazione
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flone e

oppure

]h state presenti all’atto della stipula del contratto di loc
| )

| conduttrice le avrebbe comunque accettate

|

affioramento di tracce di muffa ¢ imputabile unigamente alla;

ancanza di idonel ricambi d'aria nei locali, rigonducibile alla

ssa conduttrice. In nessuna deile due ipotegl ¢ ravvisabile la

je
hsponsabilita del locatore,
) Ci si oppone ln ogni caso — ove ae{terata — all'istanza ex
Jico — legale sul bambino

lidverso di ammissione di C.T.U. m

ella convenuta, del tutto irrilevane non essendo stata proposta

;;:}\:\
ana delle domande previste Aall’art. 1578, comma, 1 c.c.
;?
. f"g luzione o riduzione del caplone).
30N
il ‘. - . r P
ISubordinatamente: contmp/a»rte non ha fornito ia benché minima

.

’prova (neanche un certificato medico)} dei presunti danni alla\

 salute soffertx dal m1n9re cormessi alla pretesa unnidita.

Del resto, stante la }{mltata estensicne delle lamentate anomalie

(cosl come €merso dalla stessa perizia prodotta ex adverso) €
: o :
assai poco vergsimile che la salute del figlio della JjfjJJpossa

averne risen [{D.
5) Stante Vinammissibilita della domanda risarcitoria ex adverso,

¢i si ofpone anche alf’ammissione di C.T.U. sullo stato dei

luogh.

/ ~-PQM.

| A 8/ i rassegnano le seguenti conclusionia oEE

nel rerito: a dichiarare nsolto il contratto inier partes per

morosita e per 'effetto confermare 1'ordinanza di rilascio
emessa in data 20.9.°06, con il termine per lo sloggio ivi
¢ indicato; b) respingere la domanda riconvenzionale ex adverso in

quanto inammissibiie e infondata in tatto e in diritto.



J Svolgimento del processo

Con atto d’intimazione di sfratto per morosita e contestuale

N conveniva in giudizio RN <svovcndo di

r/ver concesso in locazione alla stessa un imunobile sito in

itﬁ;cmc, Via Nino Bixio, 25, con contratto stipulato in data
14.7.2005 e che la conduttrice si era resa morosa nel pagamento
dei canoni di locazione relativi ai mesi di gennaio, febbraio, marzo
} aprile 2006, per nn mmporto complessivo di € 2.200,00.
?C!%:ifgeva, pertanto, la convalida deilo sfratto per morosita.

.2 cpffyenuta si costituiva ali*udienza fissata per la convalida e si
;mpggéva alla stessa; rilevava di aver sospeso il pagamento dei

banoni, trattenendo il relativo importo a titolo di acconto sul

hggior danno patito, in quanto ['uso dell’ abitazione era stato reso
hmssibi]e dalla presenza di wvizi, quali tracce di umidita e

luttavia, non aveva provveduto alla loro eliminazione.

Chiedeva, pertanto, il rigetto dell'intimazione e, in via

liconvenzionale, la condanna dell’attore al pagamento deila
mma di € 2.500,00.

d giudice pronunciava ordinanza di rilascio  dell’immobile,
ssando, per il rilascio, H termine det 30.11.2006, ¢ disponeva il

§ utamento del mito, ai sensi dell’art. 426 c.p.c.. assegnando alle

arti termine per il deposito di memorie integrative.

" Depositate dalle parti le memotie mtegrative, all’udienza fissata ai

ienst deif’art. 420 cpe, ja causa veniva rinviata per la

Iscussione.
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pitazione per la convalida, notificato in data 17.5.2006, -

broblemi alla caldaia, prontamente demmeiati al locatore il quale,
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i data odiena, la causa & stata discussa ¢ decisa, come da

lzparato dispositive pubblicamente lefto.

Motivi della decisione

2 domanda ¢ fondata ¢ va, pertanto, accolta.

| pacifico che i canoni locatizi oggetio dell’ intimazione di sfratto

morositi non sono stati pagati.

E conduttrice, infatti, asserisce di avere legittimamente sospeso
y propria prestazione, reagendo all’inadempimento della
ontroparte ¢he non si ¢ mai attivata per provvedere alle

iparazioni necessarie  a rendere utilizzabile I'immobile daila

"'-i_':ll

Hessa € |
.a s’ﬂgéora I cdichiara, altresi, di aver trattenuto {"importo dei

anom predett, “a titolo di acconto sul maggior danno patito”.

cupalo.

- Iale danno, quantificato nella misura di € 2.500,00, viene daila

" bonduttrice identificato nel costo delle opere dirette a eliminare i

izi dell’immobile e a renderfo idoneo all’uso.

[a signora -ha chiesto quindi I’assunzione di una c.tu.
ull* immobile al fine di accertare i vizi presenti nello stesso e di
tuantificare i costi delle opere necessarie alla loro eliminazione,

La )g:ssa ha chiesto anche Pespletamento di una ctu. sulla
persona del proprio figlio J P per quantificare i danni alla
IBalute allo stesso derivati dai vizi della cosa locata.

Quanto a quest’ultima domanda, si osserva che la convenuta non

!ha inserito, fra le proprie conclusioni, una richiesta di risarcimento

" danm alla salute ¢ che, comunque mon vi & alcun principio di

brova ehe giustitichi I”assunzione detla ¢.t.a. invocata,
ipﬁﬂama, in assenza di certificati medici e di alire prove che

dimostring |2 sussistenza di problemi afta sajute del bambino ¢ la
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» V2 dichiaraig la

n'soluzione def
Ilocazione stipulato 7,

inadempimen o deily
&

» CONl a quafe o stato
! niascio dejy’; ' H termine del 30 ;3 2006
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