PROC. NR. 28218/2005

REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANGO

IL TRIBUNALE D MILANG
IV sezione civile

In persona della dott ssa Lucia Fornuca,
ha pronunciato la seguente

SENTENZA

Nella cansa civile iscritta al numere di ruole penerale sopra riportato
promossa da;

cf ) - TNy
J- icf }. elattivamente donmciliati i WMonza,
piazza Garibaldi n, 6, presso lo studio deil’avy. Ernesto Caccinttolo, che i1
rappresentia e difende per procura a marpine dell"atto di aitazione;

ATTORI

contro

e e aay o MR

clettivamente domiciliata in Milano, via Visconti Venosta n. 2, presso lo

studio dell’avv. YNNG < del dott. Alessandro Montagna, che la
rappresentano ¢ difendono per procura in calce alla copia notificata dell’atto

di citazione;
CONVENUTA

CONCLUSIONI precisate all’udienza del $.11.2006 come da fogli allegats;
SVOLGIMENTO DEL PROCESSO

Con atto di citazione regolarmente notificato il 15.4 2003, 1 sig i (HilP

Y ¢ " cocvehivano in giudizio dinanzi a questo
Tribunale la sigra AR AN . cnesso di essere

comproprietarh in forza di atto dv acquisto del 5.5.2003, rogito Notaio Carla
Fresca Fantoni, di un appartamento posto al quaric plang con annesso vano
di cantina al plano sotterranco, 1l tutto sito i Milano viale Loinbardia 96 ¢
meglio in atti descritto, esponcvang che la cantina era illegitiimamente

accupata dalla convenuta, cosa di cui essi erano consapevoli al momento ! X

|



CONWCLUSIONT PRECISATE AILUDIENZA DEY. <4.11.2006 PIER 1

o 28218/05 R.G.:

I_l_
Voglia FOnle Tribunale adito, ogni contrana istanza, deduzione ed eccezione

disattesa e respinta, previc declatatorte di rito, cost giudicare:

Nel metito:

accertare € dichiarare che la cannnz accatastaea al fogho 234, mappale

216, subalterno 17 per cul & causa &, per Teffetto del rogito notarile datato
23 .giugno 2003, regsmrato in data 15 maggio 2003 al 0, 1604 ¢ trascritto
presso la Conservatoria dei Regisod Immobiltan di Milano, di
compropricti dei signon (_c —in
quanto ch perinenza dell'appartamento sempre di loro propteta stio in

Milano, v.le Lombatdia 0.96, ubicato al quarto piano delle stabile

condotminiale e conseguentemente accertaee ¢ dichiarate illegittima ¢ del
tutto arbitrania l'occupazione esercitata sulla medesima dath sig.ra r’.
NI - (cficcto. ordinare a questultima, ai scnsi
dell'art. 984 cc. limmediata testituzione defla sudderta cantina libera ¢
sgombim da persone anche mterposte o cose;

condanfiate inoltre la signora Anna Mana Sivan: Mangano a
cornspondere  ai  sigg. _ e }—
unindennita di occupazione detivante dalla mancata disponibilita ¢/o
godimanto dell'immobile 2 guo ¢ del mancato reddito che le paro attrct
avrebbero potuto ricavare ove i bene fosse dmasto nellz loro disponibilica,
da determimarsi, previa occorrends CCTU, con nferimenta al valore locanvo

delitmmolnte mamrato nel penodo di tempo intercorrente rwa la dawa di




:u:quj_t:m dedls pﬂ)pri{!'rfl oda prrie (icg]é ofterm atror 5 I.!IJ(‘.”;I della sua
restiuzione.
In ogni caso: con viltora di spese, diftt ed onorari del prescnte giudizio.

In via istrartona:

—~  ove d Giudice dtenesse OPPOLLUnG gmeticre la causa sul rut)ln, al soli fim
istrattori, ¢ comungue onde impedire che Tomessa indicazione passa
essere intesa come nnunck alle prove gia dedotte, stinsiste  per

Yammissinne det mezz istrotrod di o alls memona del 15 marza 2006,




dell’acquisto tanio che si erano assunii Ponere di ottencrne 1a restituzione
sollevando 11 venditore, sig. Hj NN ¢~ rcsponsabilita al riguardo.
Gl attont chiedevano pertanto che, previo accertamento della loro propriefa
della cantina occupata daila convenuia, costei [osse condannata a restituiria
con 1l risarcimento per I'occupazione dlepittima.

La convenuta, costiturtasi, chiedeva ia rciezione della domanda avversaria e
sottolineava innanzitutto di essere proprictaria della cantina ogpetto di
rivendicazione, per averla acquisiata 1l 28 12.1987 a mezzo di contratto
aufenticato dal Notaio Todescluni, dai sign e

umtamente ad un appartamento sito nel medesimo stabile, ed osservava che
per un cquiveco gl attort prelendevano di identificare la cantina di loro
pertinenza con quella da lel occupata. In subordine, la convenuta eccepiva
I"intervenuto acquisto per usucaplone a suo favore, sostenendo di aver
posseduto la cantina, iminterrottamente ¢ pacificamente, dal 1987 ¢ che il
SUO possesso si era unito a quello dei suoi danti causa che la posscdevano
dal 1976.

Fallito 1l tentaivo di conciliazione ¢ ritenuta la causa documentale, le parti
precisavanc le conclusioni come riportate net fogh allegati; quindi. previo
deposifo ¢ scambio delle memorie ex art. 190 c.p.c., la causa glunge a
decisione.

MOTIVI DELLA DECISIONE

la cantina contesa tra le partt & sita al piano {nterrato dello stabile di wiale
Lombardia n. 96, sul lato dell’edificio prospiciente la piazza Durante e, sulla
base delle indicazioni fornite dalle parti mediante la produzione di
planimetrie {per gh attor1 quali docc. n. 4 e 5, per la convenuta quale doc. n.
6), si evince che essa ha Iingresso su di un vamo comunicante con il
corndoio comune, & la seconda ad est dopo il “locale contatori’” ¢ ad est
rispetto ad essa si trovano altri {re vani cantina.

Sostengono gl attoni che tale cantina sia quella dit  pertinenza
dell’appartamento di lero proprieta, censito al Catasto al foglio 234, part.
216 sub 17, pniva di autonoma identificazione catastale.

Per conire, la convenuta sostuene che la cantima sia quella consita,
autonomamente rispetto all’appartamento di cur € pertinenza, al foglio 254,
mapp. 216 sub. 25, mentre I"appartamento & posto al promo prano ed e
censito al foglor 234, mapp. 216 sub. 6.

(1d premesso, s1 osserva che in quanto promoton di azione di nvendica
della propricta di un bene, gl attori avevano 'onere di dimostrare di esserzf:\

proprietar. N
2 x_,%j :}
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A tale scopo essi hanno prodotto it contralto di compravendita stipulato
mediante scrittura privata aulenticala dal Notaio Carla Fresca Fantont il
23.6.2003, con cul appartamento e cantina di pertinenza sono loro pervenut

dal precedente proprietario sig, *
In tale contratto 1 beni compravenditi sono descrittl come appartamento sito

al pano quarfo con annesso vano di cantina al piano sotterranec, il tullo
censito al catasto fabbricati di Milano come segue: foglio 234, mapp. 216
sub. 17, viale Lombardia n. 96, piani 4 — S1.

La cantina dunque nisulta priva dt una antonoma descrizione catastale, né le
coercenze Indicate (da nord in senso orano: prazza Durante, cantina di terzi,
comidolo comune da cui i aceede, altra cantma h tera1) sono decisive per
individuarla, frattandos1 di coercnze compatibili con Pubicazione di altre
cantina poste sulla stessa ala dell’edificio. Il contratto por non conlienc
alcuna descrizione grafica, p.e. mediante rinvio a plammetne allegate.

La descnizione di cut sopra, limitata come 1 & detto all'indicazione dei dati
catastall, poteva essere colmata solo mediante la produziene della scheda
catastale contenente la descrizione grafica appunto del bene 1dentificato con
le coordmate del foglio 234, mapp. 216, sub 17 Tuttavia, la scheda
prodotta dagli attori quale doc. n. 4 non costitmsce estratto della mappa
catastale, compilato ¢ convalidato dall’ufficio del Catasto, hensi planimetria
redatia da un profcssionista di loro fiducia, il geom, presentata
al Catasto (di cui reca un tunbro tondo} in data sconosciuta e, soprattutto,
con esite ignoto. Insomuma, poiché la planimetria é stata predisposta per
conto degh interessati ¢ non wvi ¢ prova che sia stata in qualche modo
recepita dal Ufficlo del Catasto, essa € priva di valore probatorio.
Sostengono par gl atton che la suddetta planunetria, prodotta quale doc. n.
4, riproduce |'appartamento ¢ la cantina esattamente come rappresentati
nelle schede con cui 1 medesimi beni sono stati originariamente accatastatt,
oss1a la scheda n. 77965 del 18.12 1939 e {a scheda n. 77965 del 20.2.1940.
Tuttavia, ’assunto € prive di ogni riscontro. Come si & detto, sarebbe stato
indubbiamente decisivo esaminare le schede con cui i beni furono per la
pnma volta accatastati, con attribuzione dei dati di identificazioni sopra
indicati, schede che certamente dovevano descrivere anche graficamente |
beni e, in particolare per quanto qui Intercssa, la cantina, onde risalire
all’ubicazione fisica di quella individuata con il sub. 17 e indicata fra 1 ben;
trasferiti agle atton con 1l contratto di compravendita 23.6.2003. Le schede
suddette, tuttavia, non sono state prodofte e nessun clemento prova che
{come alfermano gh attor1) il Joro contenuto sia stato esattamente riprodotto
nella planumetria predisposta dal geom. Villa, professiomsta di fiducia degli
aftort {doc. n 4), cosa che sarcbbe stato possibile appurare evidente solo
mediante 1 raffronto tra plannetna e schede catastal, precluso dal mancato .
assolvimento dell’onere di produzione che gravava sugh atton.
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Neppure i"esame del titolo di acquisto dei beni da parte del dante causa
degli atton consente di superare la lacuna sopra evidensiata,

It sig. ]_ha acquistato appartamento e cantina a seguito di
espropriazionc a carico del precedente proprietario, sig. [P,

medianle decreto di trasferimento del 26.3.2002 (doc. n. 1 att)). Anche ncl
suddetto decreto 1 bem sono descritti mediante 1 dati catastali (fg. 234,
mapp. 216, sub. 17, piano 4 e S1) e la cantina con le seguenti coerenze: nord
piazza Durante, est cantina di terzi, sud comidoio cantine, ovest cantina di
terzi. Pertanto, valgono con riferimento al decreto di trasferimento in
questione le stesso osservazioni sopra svolte con riferimento alla descrizione
confeniuta nel contratto 23 62003, insufficiente ad individuare I*ubicazione
hsica delia cantina, lacuna che poteva essere colmata solo con la produzione
delle schede catastali (ossia, si ripete, la copia delle planimetric conservate
dall’ufficio del Catasto, non di quelle predisposte da professionista
incaricato dagh attori).

51 condivide 'osservazione degli atton, secondo i quali si deve presumere
che nel corso della procedura per esecuzione forzata immobiliare, all’esito
della quale il sig. TR si & reso aggiudicatario, sia stata verificata la
proprieta in capo all’esecutato dei beni messi all’asta, compresa
evidentemente la cantina; quel che non si pud presumere, in mancanza degii
clementi mancanti ¢ sopra evidenziati. & che la canting trasferita dal Sig.

SNy ) i — ed oggetto di previa verifica delia

proprieta in capo all’esecutato, sia proprio quella qui rivendicata dagli attori.

Per contro, la sigra -ha dmostrato ’acquisto della proprieta della
cantina ubicata nella posizione in cui gli attori assumono trovarsi la propria.

Ella ha prodotto il contratto di vendita redatto in forma di attc pubblico
rogito Notaio Riccardo Todeschini il 28.12,1987 (doc. n. 1 conv.) in cui la
cantina, autonomamente censita rispetto allappartamento di cul &
pertinenza, nisulta cosi identificata: “fogfio 234, mapp. 216 sub. 11, variato
con scheda presentaia all UTE di Milano il 18.11 1987 registrata al
mumero 29360 porz. B con il nuova sub. 257 e cosi coerenziata in giro da
nord a ovest: “piazza Durante, canting sub. 18, corridoio comune da cui si
ha l'accesso, canting sub. 7°. Al rogito in csame & allepata una plammetia
sotto Ia lettera A (doc. n. 6 conv.), richiamata nel testo a pag. 3, rigo 3, con
la precisazione che nella planmmetria allegata i beni opgetto  della
compravendita sono evidenziati in tinta verde. Nella planimetria citara (doc.
n. 6 conv.) la canfina oggetto della compravendita (nella fotocopia non a
colort 1] colore dell’evidenziatore appare grigio scuro) & raffigura in
posizione solo parzialmente cotncidente con quella indicata nella planimetria
predisposta dal geom. Villa (doc, n. 4 att). Quella planimetria riproduce _
Invece esaltamente la cantina raffigurata nella scheda catastale dell’unita - ﬁ‘.
mmmobiliare censila al Catasto al fogho 234, mapp 216 sub. 25 gid 1! \_] i

!
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porzione B (doc. n. 5 conv.), compresa tra le cantine nn. 7 (a ovest) ¢ 18 (a
est),

Sostengono gh attori che in realta la cantina recante 1 subalterno 25 avrebbe
accesso da una porzione del corridoio comune prospiciente viale Lombardia
¢ perpendicolare rispetto a quella su cui s1 apre la cantina contesa, e sarebbe
coincidente con una cantma evidenziata con tralteggio i tinta rossa nella
planimetria dagli stessi prodotta 1l 14.10 2005 quale doc. n. 5 (peraltro
trattasi di copia della plamimetria allegata con la lettera A al rogito di
acquisto della convenuta, del 28.12.1987 cil., di cui si € gia detio sopra). Gl
attori assumono di essere pervenuti a tale convinzione dopo aver visicnato le
schede con cul nel 1987 era stata chiesto al catasto la varazionc ¢
I’autonomo censimento della cantina n. 25, tuftavia neppure quelle schede
sono state prodotte, sicché I’assunto resta prive di ogni riscontro.

Infine, gii attori sostengono che la cantina oggi censita al n. 25, a seguito
della vaniazione richiesta nel 1987, ed originariamente contraddistinta dal
sub. n. 11, fosse quella raffigurata nella planimetria prodotta il 12.4.2006
quale doc. n. 6 n posizione ancora diversa. La suddetta planimetna doc. n. 6
degli attori, perd, risulta priva di utilita ai fini della presente controversia,
intanto perché riguarda la cantina di pertinenza di un appartamento posto al
secondo plano, mentrc quello della sig.ra — e sito al primeo piano.
Inoltre, da nessun elemento contenuto all'miemo delia scheda stessa risulla
che la cantina raffigurala fosse contrassegnata proprio dal subalterno n. 11,
certo non bastando a 1al fine I’appunto a penna “SUB 117 apposto sul

margine destro in basso del documento.

In conclusione, glt aftori non hanno assolto I’onere su loro gravante di
dumostrare di essere proprietani della cantina occupata dalla convenuta.
La domanda, pertanto, deve essere respinta.

Le spese di lite seguono la soccombenza e si liquidano come da
disposttivo.

P.OQM.
il Tribunale definitivamente pronunciando sulle domande agli atti, in
contradditrorio, respinia ogm contraria istanza ed eccezione, cosi provvede:
respinge la domanda degli attor,
condanna gli attori alla rifusione a favore della convenuta delle spese di lite,
che liquida 1in complesstvi € 5.468,50 (di cui € 88,50 per spese, £ 1.730.00
per dintti, € 3.650.00 per onoran) oltre IVA ¢ CPA.

Cosi deciso in Milano 1] ]2.2.20(}1.\ N T L,l\';.:"_LCL
?1—“- =Tl ;;.‘{‘r{""‘l—"l 1
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