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SVOLGIMENTO DEL EBROCESSO
Cor. attlc di citazione regclarrente notificatce -

convenivanc 1in gludizic

chiedendo che fosse condannata al
pagamento della somma di C _o della diversa
somma <che fosse risultata di giustizia, a titclo di
risarcimento per 1 danrl  dagll stessil  subiti in
conseguenza degll 1lnadempimenti deila convenuta agli
obipllighi assunti con 11 contratto di  compravendita
concluse fra 1e parti, In particolare, gli attori

esponevano che, con contratte definitive in data

13.11.2000, avevano acquistato daila _

r‘... polcho 1 immokile era in faze di

ristrutturazicne, la venditrige aveva assuntc 1'cbbligo

di terminare 1 lavori, affidati ali’'impresa ;e
di consegnare lfappartamento finito entro 11

{(termine, pol, consensualmente prorogato al

31.12.2000}, prevedendo la penale di L.- carico

§ o=

della convenuta per ogni giorno i ritardo nella
consegna; peraltro, i'impresa - aveva abbandonato
i lavori, lasciando l¢ opere incompilute; gli attori,
dovendo lasclarc 1l'appartamento in precedenza abitato,
avevano dovulo procurarsi una sistemazione di fortuna;
17Fimmobile in oggette era stato, pol, c<onsegnato <on
r.8¢ giorni di ritarde; gli attorl medesimi avevano
dovuta sostenere 1 costi per il completamento delle
opere e, per glunta, avevanc ricevuto dall’amministra-
tore dello stabile Ll intimazionc a far fronte alle
spese condeminiali lasciate inscolute dalla wvenditrice
Zino e avevano dovulbo pagare le spese stracrdinaric di

ristrutturazione delle parti comuni dell’edificio;




spose  che erano, invece, contrattualmente a carico
della -

LLa convenuta 51 costituiva eccependc che gli atteri
erang debibtori nel suol confronti per 1/ importo di
L._ convenzlichnalmente previsto quale
integrazionrne del prerzo della compravendita in caso di
avvenuta installazione e collaudo dell’ascensore
frondizione che s1 erda veriticatal ; ecceplva,
alteriormente, in compensarione 1l credito {pro quotal
per la cartellonistica pubblicitaria installata
all'esternc dell’edificico condominiale; eccepiva, pol,
l"eccessivitd della penale ex adverso pretesa ed
affermava che, all'atto dell’ultimazicne dei lavori di
ristrutturazione inlerna dellfappartamento ir.
questione, le parti si eranc dale attc dell’inesistenza
di obblicazioni relative a dettl lavori. La convenuta
contestava, pai, che le spese ex adverso reclamate per
la ristrutturaziore dell’edificio condominiale
risultassergc deliberate alla data del rogitoe e che,
comunaue, ammnontassero alle somme pretese dagli attori;
negava l7esisterza di spese arretrafe a sue carico e
concludeva come in epigrafe,

All'udienza ali sensi dell’art.183 c.p.c. la convenuta
non  compariva  persoralmente, Dopo 11 deposite  di
memovie istruttorie 11 G.I. ammetteva parzialmente 1
mezzi d prova orale dedotti dagli atlori,

Dopo 1lffescussione di numerosi ftesti, allfudicnza del
19.5.04 gli attori dichiaravanoc di  rinunciare agli
ultimi testi ancora da sentire, stante la difficeolta di
rintracciarli e di notificare Iintimazionre a
comparire. Preocisate le conclusioni, la causa wveniva,
quindi, trattenuta in decisicne.

MOTIVI DELLA DECISIONE




La domanda & fondata e deve essere accolta nel termini
di cuil appresso.

LY inadempimento della convenuta ¢ fuocrl discussicone: la
zino, in qualita di wvenditrice del bone o di cbbhligata
alle prestazionl accessorie contrattualmente previste
(ultimazicne dei lavori con oneri a sue carico! non ha
provete alcun fatto c¢he ogyetfivamente abbiza reso
irpossibile 11 termpestive adempimento; del resto, la
sbessa convenuta non contesta 17 inadmepimenta, ma
eccepisce controcrediti in compensazicone e 17abnormita
della penale convenzicnale.

E’, quindi, indubkio che la‘sia tenuta a risarcire
i danni per 11 mancatoc completamento dei laveri ed a
pagare la penale per 1l ritardeo nella consegna del bene
finito.

Gli attori hanno puntualmente dimosirate gli eshorsi
affrontaci per completare' 1" appartamento; in
particolare, hanno prodotte tutte le fatture, anche per
importi modesti, intestate allsz -{per motivi
fisczli), ma dagli attorl stessl pagate. Gli importi o
i pagamrenti sono statl confermati dai numerosi testd
sentiti. Rispeltc al limitatl esborsi per 1 quali non
sone intervenuie conferme testimoniall va osservato che
la prova deve ritenersi ugualmente raggiunta: da un
lato, 1 arch. '_ {particolarmente inforrato,
perché gia direttore del lavori per conto della Zing
rispetto all’impresa = roi, confermato
nell’zttivita di direzione dagli odiernl attori per il
completamento delle opere)l ha riferito che cutti i
lavori lasciati incompiuti dalla — Vennero
completati a cura e spese degli attori; dall’altro
lato, wva rilevateo che la convenuta, con 11 suo

comportamente processuale {non & comparsa allfudienza




ex art.l83 c.p.c. senza addurre alcura giustificaziore!}
ha fornito argomenti di prova a suc sfavore, che
completano il guadro prokbatoric in faveore degli attori.

Pertanto, le somme spese dal - e aalla—
¥

per completare 17 appartanentoe devono Lbbere IOTo

rimb:orsate per 1'ammontare complessive di C

documcntato 1n atti.

11 ritardo nella consegna, come si & detto, & pacifico

e comporta 17applicazione della penale di —
giornaliere per un ammontare dif Euro - Det La

penale non pud ritenersi eccessiva se sS1 0 considera
17u=zo abitative indispensabile e indifferibile cul era
destinato 1" appartamento compravenduto e sa 51
considera, pol, lfentita del costl e del disagi che una
sistemazionc alternativa e provvlisoria ha comportato.
L'eccezione sollevata dalla Zince ail sensi dell’art.i384
c.c. deve, dihque, essere rigettata.

Non possone, 1lnvece, essere riconeosciute agli attord

ultericri wvoci di darno per 1l ritardo 1in esame (leg

spese per 17alloggic provvisorio): la penale
convenzionale, infatti, assolve la funzione di
ligquidazione predeterminata e forfettaria del

pregiudizio consideorato, non essende stata convenuta la
risarcibilita del dannoe ultericre (arf.1382 c.c.t.

hgli attori spettz, invece, 11 rimborso, sia delle
spese condominiali arretrate rimaste insclute, sia di
quelle stracrdinarie di ristrutturazione dello stabile
deliberate prima della compravendita  per cui a
processo:  Importi  pagati daglli attori ¢ debenza a
carico della convenuta, 1in relazione al periodi, sono
stati confermatl dall’amministratore condominiale

sentito come teste. Le spese  suddette  ammontano

rispettivamente ad E-e—.




La somma corplessivamente dovuta dalla -é, guindi,
parl ad C-. Trattandosi di debito risarcitoric
(di wvalore) l7importc va rivalutato monctarliamente in
base agli indici Istat-coste della wvita dall’aprile
2007 ad  oggi, Gli interessi sulla somma cosi
rivalutata, conformemente al principio enunciate dazlla
5., €. nella noela sentenza n.1712 del 17.2.95, wvanno
computati al tasso medio ponderato annuo del 2,86,

In ordine alle eccezioni di compensazione opposte dalla
convenuta gli  attori hkanno, a loro wvolta, eccepito
17inammissibilita, sostenendo trattarsi propriamente di
domande riconvenzicnall proposte tardivamente.

Va osservato, 1n propesito, che la -:non ra chiecsto
la condanna delle controparti, ma 51 ¢ limitata a
svolgere 1l1le dedurioni relative solc in funziore del
rigettc, almeno parziale, delle domande. Nella specie,
quindi, vanna ravvisate eccezioni e now  domande
riconvenzicnali. La propesizione delle stesse deve,
pertanto, ritenersi ammissibile 1in guantc & stato
rispettate il termine di cui allfart.1806, 2° comma,
C.p.C. {(sono  state scllevate con  la comparsa  di
rispostad. La glurisprudenza & costante sul punto: “La
daomanda riconvenzicnale si  distingue dall'ceccezicne
perché con essa 11 cenvenuto tende non giaz al mero
rigette della domarda propesta dall'attore ma, traendo
da quest'occasicne, chiede un provvedimento positfivo
sfavorevale all'attore che wa oltre 11 rigetto della
domanda principale” (Cass., sent. n.37eqd del
2I/G2/2005) . Peraltro, ie cocezlioni, ancaorche
ammissibili, scno infondate nel merito. J controcrediti
per corrispettivi ottenuti dal Condominico in ragione di
cartellonistica pubblicitaria sono rimasti del tutto

indimostrati nella loro esistenza e nel loro ammentare.




L' integrarione di prezzoe {L.-}, pattulla

contrattualmente a carico degli acquirehti iln caso di
installazione e collaudo dell’ ascensore, non ha
ricevuta  conferma in  ordine al wverificarsi della
condizione dedotta (“residue lire - varrarno
corrisposte dalla parte acquirente alla parte

vendilrice entro 30 glierni dalla data in cuil  verra

rilasciato il certificato i avvenuroc collaudo
dgollfascensore coiie verra installate nellico stahbile
sopracitato”) . Quanto ai mexzzi di prova riproposti, sul

puntc, 1in sede di precisazione delle conclusioni, non
possone che ribadirsli 1 meotivi di inammissibilita (per
genericita) esposti nellfordinanza 1L1struttoeria del
10.7.03.

Le spese di giudizio seguono la  soccombenza e si

liquidano come 1n dispositive.

POM o
11 Giudice, definitivamente pronunciandeo, in
contraddittorio, ogni <¢ontraria o diversa domanda,

cecezlione o lstanca rigettate, cosi decide:

1% Condanna

a padgare agli attori
lz somma di € oltre rivalutazione monetaria
secondo 1ndici Istat-coslo dells wvitae dall’aprile 2001
ad oggli ed oltre interessi sulla somma cosi rivalutata
al tasso annuo del 2,8%, con decorrenza dall’aprile
2001 fine al saldo.

2} Condanna, inoltre, la convenuta a rifondcre agli

at.torli le spese di giudizico, liguldate 1n € per
esogrsi, € _per diritti ed C ‘per
oncrari, ollre maggiorazicne del 12,5% ex art.l1l4 T.F,.
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