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11 Tribunale di Milane, XII Sez. civile in persana del Giudice Monocratico Dott. Nicola Di Plodtti,

gx art.429 c.p.c.

ha pronunciato la seguente

SENTENZA

Nella causa iscritta al numero di ruolo generale sopra niportate promossa da

, In persona del
legale rappresentante pro tempore co

elettivamente domictliata in resse lo studio del predetto difensore

RICORRENTE
CONTRO
in persona del legale rappresentante pro tempore cor gli Avv.
he la rappresentano e difendono
elettivamente domiciliata in 1_ presso lo studio dei predetti difensori;
RESISTENTE

1| procuratore della ticorrente chiede ¢ conelnde:

ved1 foglio che se€gue sub A);
il procuratore della resistente chicde e conclude:

vedi foglio che segue sub B); /



- SVOLGIMENTO DEL PROCESSO

.la _ esponeva di avere stipulato il

15.1.2002 con la un contratto di locazione avente a oggetto
I’immobile sito in he, a seguito di intervenuta rinnovazione, scadeva il

14.1.2008. Tale contratto era state stipulato ignorando che la locatrice non fosse la proprictaria
dell’immabile, ma 'avesse a sua volta condotto in locazione daila Tra
queste due societa st era svolto dinanzi al Tribunale di Milaho un giudizio civile conclusost in

primo grado con ’accertamento dell’intervenuta cessazione del rapporto locatizio. La rdcorrente,
essendo estranea a tale rapporto, evidenziava 'inopponibilita nel suoi confronti del titolo esecutivo
vantato dalla societd immeobiliare, Chiedeva pertanto I’emissione di un provvedimento ex art. 700
c.p.¢. 0, in subordine, ex art. 619 ¢.p.c, che inibisse la prosecuzione dell’azione esceutiva. Chiedeva
inoltre nel merito 1accertamento di essere I'unico soggetto legittimato al godimento deil’immobile
e la dichiarazione d'inammissibiliti o improcedibilitd dell’azione esecutiva per il rlascio
deli'immobile.

Si costituiva in gindizio la*, che rilevava I'applicabilita al caso di specie
dell’art. 1595 c.c., con conseguente efficacia anche nei confronti del subconduttore della sentenza di
condanna al rilascio dell’immebile pronunciata all’esito del giudizio tra locatore ¢ conduttore, in
assenza di un autenome titclo legittimamente opponibile dal subconduttore. Sulla base di tale
principio doveva ritenerst produttiva di effetti nei confronti della ricomente la sentenza del

Trbunale di Milano n.636/05, che aveva stabilito la cessazione dell’efficacia del contratto tra la
, condannando quest’ultima al rilascio

dell’tmmobile di ssando la data per | esecuzione. Ritenendo non sussistente il
diritte della ricorrente con riferimento alla fase di merito, non esistevano nemmeno i presuppost
per I'azionabilita del ricorso ex art. 700 ¢.p.c.. Concludeva chiedendo il rigetto della domanda della
ricorrente.

A seguito dell’esito infruttuose delle trattative tra le parti, il Giudice, con provvedimento
deli’8.2.2006, rigettava le istanze proposte dalla dcorrente ex artt. 700 0 615 ¢.p.c.. All’udienza del
18.1.2007, all’esito della discussione, veniva data lettura del dispositivo.

19 c.p.

Con ricorso proposte ex art. 700 ¢.p.c.

MOTIVI DELLA DECISIONE

Si ritiene che il ricorso non sia fondato.
E stato prodotta un contratto di locazione registrato il 10.3.1998, stipulato tra ]*
cui la prima societa concede in godimento alla seconda

i

immaobile sito

Risulta inolire enle provata la stipulazione in datg 15.1.2002 di un contratte di
locazione tra H avente ad oggetto lo stesso
imrmaobile,
Si tratta di contratto stipulato succeéssivamente al primo da parte del soggetto che gia deteneva
immobile sulla base del primo contraito di locazione. In tale veste assume pertanto il ruolo di
sublocatore.

La sua posizione & regolata dall’art 1595 comma 3 c.c. che, pur facendo salve le eventuali ragioni
del subconduttore nei confronti del sublocatore, stabilisce I’efficacia nei confronti del primo della

dichiarazione giudiziale di nullita o di riscluzicne del contratto di locazione tra il locatore ¢ il
conduttore.

. Tale previsione risulta poi supportata da una interpretazione assolutamente dominante della

glurisprudenza sulla base della quale esplica efficacia, anche di titolo csecutivo, nei confronti del
subcenduttore la sentenza pronunciata tra locatore & conduttore € pur nell’assenza in giudizio dello
JStesso, perché il diritto del subconduttere deriva cd & condizionato da quello del conduttore; la
subconduzione comporta infatti la nascita di un rapporto obbligatorio denvato, la cul sorte dipende

"da quella dei rapporto principaic di conduzione. La s¢ntenza pronunciata per qualsiasi ragione

&



{nullita, risoluzione, scadenza della locazione) nei confronti del conduttore esplica nei confronti del
subconduttore , ancorché rimasto estraneo al giudizio e quindi non menzionato nel titolo esecutivo,
non selo gh effetti della cosa giudicata sostanziale, ma anche i’efficacia del titolo esecutivo per il
nlascio (tra le altre Cass. Sez. III 13.1.1998 n. 212, Cass. Sez. HI 25.1.1978 n.329, Cass.

10.11.1998 n. 11324, Cass. Sez. III 22,
Nel caso di specie il diritto di gdimento dell’immobile trova la sua fonte nel
contratto stipulato con , che a sua volta deriva il suo titolo dali’altro
contratio stipulato con la proprietd; non st atia pertanto di un titelo autonomo, unico che potrebbe
legittimare I"attuale ricorrente all’opposizione all’esecuzione, ma dipendente e derivato da quelle
defla societa sublocatrice.

La sentenza del Tgbupale di Milane n. 636/05 del 18.1.2005, che dichiara la cessazione del
contratto tra e m, alla juce delle precedenti
considerazioni, esplica tuttl 1 suol efietti anche nei confront dell’attiale ricorrente, essendo estranee

al presente giudizio le ragioni che la stessa intenderd eventualmente far valere nei confronti della

propria locatrice.
Le spese seguonc la soccombenza e si hiquidano complessivamente in Eum-;ln-e alvAe
CPA come per legge.

2000 1. 15083).
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11 Tribunale di Milano, definitivamente pronunciando nella causa fra le parti di cui in epigrafe, ogni
altra istanza ed eccezione dizattesa:
1) Rigetta le domande della ricorrente

2) Condanna Ia ricomente alla rifusione delle spese di lite in favore della resistente

» cotplessivamente liquidate in Eure h oftre a [VA ¢ CPA come per legge.
Cosi deciso in Milano, il 18.1.20607.
Senfenza esecutiva.
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