SVOLGIMENTO DEL PROCESSO
Con atto dh citazione, ritualmente notficato, 1 sigg. _
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-in data 5 f{ebbraio 2000 decedeva 4 sig.—pcr mprovvisa grave forma dr

leucemia; soltanto dopo 1l decesso gl eredi-figlt ¢ moghe- venvano a conoscenza di “wua

inverostinte vendita di una porgione tmmobiliare di propricia del de cuins avvennia in Javore di nipoti ¢
cogiata ool guali. . era imotivalamente in non buoni rapporti. .,
-in particolare Patto di vendita interveniva in data 24 giugno 1998, al termine di trattative
sospette allinsaputa der suot famihiari, quando gia versava in gravt condizion psichiche,
risalentt come ongine all’anno 1992, epoca in cur imiziarono le controversie legah proprio
promosse dai mupot: e cognata, odicrmi convenuti; wverosimile doveva ritenerst
Vintenzione del de cuius di voler beneficiarc detti nipott ¢ cognata, favorendoh
nell’acquisto ad un prezzo non equo della sua parte di propreta immobiliare attes: 1
rapporti conflittuali tra gl stessi esistents;
-infatts negli anni 1991-19‘)- mn condizions esasperate anche per lc intziative
gudiziarie inttaprese dagli ordierni convenuty, al fine di evitare la minacciata hiquidazione
dell'azienda, cedeva le propric quote societarie ai nipoti ¢ cognata a condizioni inique; in
data 31 ottobre 1994 veniva nicoverato di urgenza nel reparto psichiatrico dell’Ospedale
—a seguito di ingestione di dosi eccessive di psicofarmaci;
-nel 1998 intetveniva dunque la vendita 1 oggetto, ad un prezzo incongruo, certamente
infenore a meno della meta, nspetto alle normali valutazioni di mercato.
Ci16 premesso gl attori, ntenendo che le condizion psichiche del —fosseto
tall, al momento della compravendita de qua, da incidere sulla “capacita d'intendere”
dello stesso, chiedevano di annuilarsi 1l predetto contratto a1 senst degli artt. 428 ¢ 1425
c.c., ovveroper vizio del consenso ex art. 1427 ss c.c.
Chiedevanc altresi dichiararsi, at sensi dell’art. 1447 c.c., e previo accertamento del valore
della porzione di immobile alienato, che lo stesso era stato concluso 1n stato di pericolo e

quind: pronunctarsi la rescissione.




Infine chiedevano la condanna desr convenuti al nsarcimento del danno in favore degli
attor, in conseguenza dell’alienazione avvenuta ad un prezzo infeniore al valore reale del
bene.
Si costitutvano in gmdizio 1 convenuty, 1 quali contestavano la tcostruzione in fatto
operara dagli atton e, quante alle domande proposte, nlevavano che:
-la domanda d’incapacita naturale cra del rurto sfornita di prova non potendos: ntencre
sufficient: a fale scopo 1 certificat medicr prodotty dagh stessi attori, perché genernic,
relativi a penodi diverst da quello del contratto impugnato, peralrto sottoscritto dinanaz:
ad un notato obbligato ex art. 47 L.N. ad indagarc anche la volonta delle party; allo stesso
modo difettava la dimostrazione della malafede der convenutt, necessaria invece per
I'accoglunento della domanda, attesa 'assenza di alcun pregiudizio dalla vendita in capo a
-onché i rapportt meramente sporadici, telefonici ed epistolari tra le party,
-la domanda di annullabidita del contratto per errore- viclenza-dolo, ai senst dellart. 1427
$8.<.c, nsultava anch’essa indeterminata ¢ genencamente formulata,
-quanto pot all'azione di rescissione, ai senst dell’art. 1448 c.c., cccepivano, n via
pregiuchziale, mtervenuta prescrizione dell’azione essendo ormas decorso 1l termine ds
un anno dalla conclusiane del contratto (art. 1449 ¢.¢.), mentre, nel mento, difcttavano 1
presupposti di cut all’art. 1448 c.c. ed in particolare lo stato i bisogno di un conrtraente,
Iapprofittamento di tale stato da patte dell'altro contracnte e la sproporzione tra le
prestaziont superiore alla meta, requisiti che devono tutts ricorrere 1n modo simultaneo,

i

-mfine, la domanda di nullita perché il prezzo della vendita era “noferolmente inferiore a
quello del bewe renduts” era totalmente infondata, mentre quella di nisarcimento del danno
risultava affetra da nullita a1 sensi dell’art. 164 c.p.c..

Venivano concessi 1 termini per le memore di cui agli actt. 180 ¢ 183 V comma c.p.c..
All'udienza in data 26 marzo 2003, cosi come in memona di replica ex art. 183 V comma
c.p.c. in data 7 marzo 2003, 1 convenuti hanno dichiarato di non accettare il
contraddittorio sulle nuove domande proposte dagl attots in sede di memoria ex art. 183
V co. c.p.c ed in particolare su quelie relative alla richiesta di un ndennizzo per l'utilizzo

dell'immobie da patte dei convenut, fondate su un titolo diverso nspetto alla

precedente richiesta di risarcimento danni.




Svolte le memone istruttorie ex art. 184 c.p.c. i Giudice, con ordinanza in data
10.10.2003, respingeva tutte le richieste di prova orale formulate dalle parti, la richiesta
ex art. 210 c.p.c. di parte attnice i quanto genenca ed esplorativa ¢ disponeva soltanto
appostta. CI'U medico-legale per accertare la sussistenza o meno della capacita
d’intenderc ¢ di volere al momento della sapula del contratto .
Iispletata ¢ depositata la Cou mn data 5 giugno 2004 1l Giudice, ntenuta la causa matura
per la decisione, nnviava per la precsazione delle conclusions all’udienza del 25 maggio
2005,
In tale udicnza, precisate dalle partt le rispettive conclusions, 11 Giudice asscgnava alle
stesse 1 termini i legge per il deposito degh scritti conclusivi ed assumeva la causa in
decissone.

MOTIVI DELLA DECISIONE

Tutte le domande deglt attont sono infondate e devono pertanto essere respinte.

127 pacifico in grunsprudenza che “per geersi incapacita natwrale di uno dei contraents af momenio

della conclusione del contratte non & sufficiente che i/ normale processo di formaszone ¢ di estrinsecasione
della volonta sta in gualdhe modo turbalo, come pud accadere tu caso di grave walatlia, ma & necessario
che o facolta intellettive ¢ rolitive del sapgetto siano, a cawsa della malatiia, perturbate al punto da
tmpedirgli una seria valutagione del confennto e degh efferti del negoiio; cio che ra provato in modo
rigorgso ¢ specifice” { Cfr. Cass, civ. n. 6999/2000, n. 1484/1995).

Ora, nella specie, gli attori non hanno fornito in alcun modo tale prova. In particolare, le
risultanze della CTU sono chiare, csaustive e condivisibili perché ben motivate ¢ non
wficiate da vizi logico-guridict.

11 CTU ha esaminato, in modo anahtco, la certificazione medica tn att1, ¢ nella pare
Interpretazione degli atti -Discussione clinica e medico-legale svolge una
importante premessa: “sou sussisle In aflf aloma docuprentasione clinica che o consenta, anche in
modo approssimative, di conoscere le condicgont psichiche del ﬂg- alla data del 24.6.98;
infatti, lintervallo temporaie documentabimente scoperto decorre dal 28.11.96 al 28.11.2000.
Allinterno di guesto infervallo sono presenti wnicamente die prescrizgont farmiacologiche del 9-7-97 ¢ del

13-2-99, peraliro di farmad ansiolitici ¢ antidepressivi minor! ", del tutto

ninfleenti su! gindigzo chinico che si potrd progpettare nella fattispecie..”.




Aggiunge il CTU che “if gradro globale che emerge dall'anallsi dociomentale delle certificayions ¢
relasdoni sanitarie presenti in atti & certamente guello di wn J{g.‘gﬁéﬂo da tnrbe psichiche,
carattericvate da depressione def tone dellwmore ¢ anche da fenomeni psicotici ricorrenti. 7| tuttavia
“non sussistono elementt feenici oF gindrde di tipe cliuico ¢ docimentale che of consentane i affermare
che alla data del 24.6.98 il sig. -’am incapace i infendere ¢ volere: njatti non selo non
Stapio in posseiso di una certificasione coeva aticstante ke condiions mentali del de cnins, ma persine
nzlla conosciano di guanto occorso welltutervally temporale intercorrente dal 28.11.96 ol 03.02. 2000,
cioé per quasi un guadriennio, veramente troppo per esprimere nn giwdiszo medcio-fegale ispiraty a criter
A7 certerd”.

E cosi i CTU conclude: “I/ carattere oscillante della sintomatologia psicotica, con riacrtizzasions ¢
reafssions, lasca avvianente spagio ad ogni possibilita feorica; futlavia, in afti, now sussiste la prova
docimenialy di tipe cinico e medica-legale della condigone & grave comprowiissione piichica con
incapacitd di infendere ¢ di wolere del sig. —m’!ﬁ daia del 24.6.98, né questa pup essere
astratlamente desumibile datla diagnosi di patologia cromica di cui era affeite”, mfine, esprimendost
anche in termint statistics, | CTU precisa che “ in consideragione della tipologia psicopatolopica ¢
dellandanzento temporale degli scompensi psicotici, nonché delle caratteristiche degli stessi, si puo ritenere
che, molfo pin probabibmente, i sopgetfo fosse capace di fnlendere ¢ di velere alla data del 24.6.98,
tuttavia il gindicto di probabilita contiene Lvaiti intrinsed. 1D'alfra parte, non risulta comungie per if
gradrienitio Intercorvente fra novembre 96 ¢ i feblrare 2000 wno scompenso psicatico, che avrebbe
verosimibnente condotle, qualora vertficatoss, ad nn ricovero ospedaliere in ambiente psichiatrico. Inoltre,
¢ da sottolineare come la certificazione del dr P ir data 28.11.2000 sia stata redatta post-
mortent .

Sulla base, pertanto, di tali risultanze pentali non pud accoglierss la domanda di
annullamento del contratto 24 6.98 per incapacita d'intendere o di volere di uno dei
contraentt. Né pud sostencrsi, come assumono gh atton, che la predetta incapacita
dovtebbe dedursi dallo stato di malattia da cui comunque era affetto, prima e dopo la
conclusione del contratto, i —poiché, come detto, tale possibilita é stata
esclusa dallo stesso Ctu.

Le osservaziom critiche alla CTU, svolte peraltro dagli atton soltanto in comparsa

conclusionale, non possono essere considerate ¢ soprattutto apprezzate, cosi come la

&




richiesta di esibizione, a1 senst dell’art. 210 c.p.c, nibadita ¢ precisata, quanto al dato
temporale ¢ all'istituto destinatano (Centro Psico Sociale di - appare tardiva
rispetto alle preclusiont istruttorie ormair maturate, oltre che mmammnussilale perché in
violazione comungue dell’onere probatorio gravante sulla parte (Cass. cv. n
10043/2004).

La mancanza di prova rigorosa dell'mcapacitz d'intendere e di volere rende superflua
ogni altra valutazione.

Devesi, comunque, mlevare che gli attont non hanno neppure dmmostrato il grave
pregiudizio subito dal contracnte, come chiaro indizio della malafede der convenuts
ntesa come consapevolezza dell'incapacita del —requisito mdispensabile per
poter annullare 1l contratte de quo.

Gli attori assumono tale pregiudizio con il prezzo inisorio pagato dai convenuti per la
compravendita dell'immobie in questione. Ora, sulla base dei documentt in atti invece
emergono elementi per ritenere che 1 prezzo pattuito, sc non proprio cornspondente al
valore teale del bene, non era comunque irrisorio, Incongruo © comungue
macroscopicamente infenore al valore stesso. Cosi basti nchiamare, a questo nguardo,
tutts gh avvisi di accertamento prodottt dagli stessi convenuti (doc. 33, 34, 47, 48 ¢ 49)
per verificare come U prezzo pagate, in quanto relativo alla quota dt spettanza del-
- (1/2), fosse congruo, anche tenuto conto delle indicaziont fomite daglt stesst
convenuti (doc. 15 attor).

La domanda proposta dagli atton di msarcimento del danno subito per I'alicnazione
avvenuta ad un prezzo infenore al valore reale del bene, oltre che nulla a1 senst dell’art.
164 c.p.c., nsulta infondata perché non provata.

Allo stesso modo le altre domande, sempre formulate dagli attons in memomna ex art. 183
V co. c.p.c. e nbadite in sede di conclusions, aventt ad oggetto la richiesta di indennizzo
per l'utilizzo del bene da parte dei convenuti, devono ritenersi domande nuove,
inammissibii, sulle quali 1 convenut hanno tempesuvamente dichiarato di non accettare
1l contraddittorio.

Ancora gh atton hanno chiesto, sempre in via principale, di annullare i contratto de quo

per vizio del consense at sensi degli artt. 1427 ss.c.c..




Sembra che tale domanda sia stata formulata sempre come conseguenza dell’asserito
stato d’incapactta d’intendere ¢ di volere del de cus, ma ¢ evidente che, una volta
esclusa tale condizione, viene meno anche la ragione giustificatrice di tale domanda.

In ognt caso tale domanda, nimasta solo espressa ma non suffragata da nscontri obiettiv
in ordine sia all’errore in cut sarebbe incorso — nella stipulazione della
compravendita in esame, s1a al dolo, inteso come artifizi ¢ raggin subiv dallo stesso pert
indurlo alla stipulazione, deve essere respinta perché totalmente infondata.

Un ultimo glieve deve porst con nguardo alla demanda subordinata di rescissione per
lesione, formulata ai senst dell’art. 1448 ¢c.c..

Pur in assenza dei presupposti di legge, deve subito rlevarsi che, at senst dell’art. 1448
.., I'azione s1 prescrive in un anno dalla conclusione del contratto. Nella specie, 1l
contratto € stato stipulato in data 24.6.98 e dunque il termune prescrizionale ¢ matutato 1l

24.6.99, prima ancora del decesso dh —awmuto 1l 5.2.2000, con la

conscguenza che nessuna efficacta interruttiva potranno avere le lettere successive in
data 21.4.2000 e 24.4.2001.

Infine, le nchieste tstruttorie degh atton, ribadite i sede di conclusioni, devono essete
ancora respinte, richiamando le argomentazion: di cut all’ordinanza in data 10.10.2003.

Le spese seguono la soccombenza e st iquidane in dispositivo.

P.Q.M.

1 Gudice, defimtivamente pronunciando nella causa promossa da-
—e _disattcsa ogni contraria 18tanza, eCCezione ¢

deduzione, respinta ogni contrana domanda, cost provvede:
1) respmge tutte le domande deglt attori perché infondate;

2) condanna gl attori, in solido tra ds loro, a nfondere ar convenuti le spese del giudizio,

che s1 liquidano m complessive euro - di cus euro- pet Onorari, euro
-)er diritt1 ed curo -per spese, oltre nmb. forf. ed accessort come per

legge; pone altresi a canico degli attori le spese di Ctu come liquidate dal Giudice.

Cosi deciso in Milano 1'11.10.2004
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