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FEEPUEBLICA ITRALIANA

IN NOME DEL POPOLC ITALIANO

Il Civdice del Tribunale 4i ¥ilano,
dott.ssa CEIIMEn L' amorcsic, s€2. X1II civils, ha
pronunclato la 2egience

santanza
n=lla causa n. C23BE/R.G./20C3 BVEnTe ad oJastio
riscluzione contratio i locazione ¢ risarcimento canni

Dremossa da:

— in perscns dellfZmministratore Delegaio sig.

attrice

I

COntEs

Delegate sig, — e Gel Direttore Affari Generall

i o il oo, com. avy. _

convenuta
Conclus=sin: attrige: v. attoc di clitazione
Conclugioni convenubta: . comperse i costltuzions
" svolgimento del processs
Cor oatte 4l citzzipms ritualmenis notifizato ells —
OOTITOTENTE IletTrics SELONEVE vl gszersa EXCOMYIETENIE
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casTiTiita da on interp atzakile di due piand fuorl tzrra oltre
32 un pianc terrenc ed un pilano interrats 2i complessivi mg.
-circa; che 1’immabile era stato cggetto 4di cantratto 4l
loczzione stipulate c¢on la convenuza in data 7/6/02 2 cul
effer—i aranc steti subnrdinati alle cendizloni sospensive di
cul &.1'&rt. 1% del coniratto che dovevanoe evverarsi snT@o il
31/1/32, date prorogeta, da ultime, al 30/9%/0Z;

che  le  condizionl di  cul  sopra  srano  tutts  legats
21} crttenimento dallfiutorita Ammirnistrativa competents  del
titoli autcrizzatori dei laveori ¢l ristrutturzzione e della
lirenza commerciale per 1'=ssercizie dell=zttivizia di wvendita
21 dettaglic propria della convenutz, titoli ds oTtensrsi a

cLura e spege delle convenuta, sa’ws lz necessarla cooperarions

rispetto alle necsssarie istanze ber I ottenimenzo  del
cartificatl 2 delle zutorirrzarioni contrattuzlmente pieviste
g, p=r:tantec, 1n apeiicazigne delilfart. 1329 s5.c., avends la
convenuta con 1l propric comportaments omissive causato 1l
mencato avveramentoc dslils condiziornl e dipendendc Tele

compcrismentoe C8 un intaresie centraris sllfavveramento delle

concdicioni madssime, L= sTeoSse avano 48 oonsiderarsl avwerate.
Criedeva, guindi, che venisss accerlstc ¢ dichizrato che
22 CORTr2TIO inter GarTes ars divenuzso elffizacs £,

~lamiveigne del gonLratto oronuncizcz dallfaTirice ool SSTTEIE
AT STDE e, mar liefistIo, Sos 1S convenute venlasse CoORUSIELE

CI. e .:_aLG‘i_B'E;.,E'G' ooTrs

Il.
1
i
[
=
mn
pn
ok
o
O
Hil
| a
|
]
o
n
1
n
n
Ti
R
ol
'
]
n
i
fh
| 3
11
]|

Tribunaje di Mitano — s2z. Xl civiie — paginz n® 2



e’ maggiocr danno costizuite dallzs differernza fra Ifimpor=e

della penale & la pexdita subita, paxi zll'sculiwvalente in suro

— e cocsl  in totale €_ cltre

il
=8
Fi

in wvia anzora rprincipsle, ma zlternantiva, chiedeva choe

vanisse aceeritsta £ dichiesrata la wviclazicne de parte della

convenuta del disposte di cui silfsrt. 13%8 c.c., che impone
l'chlign, 2 chi ha acguistats ¢ alienate un diritto sctio

condiziong sosp2Ensiva, di  comporcérsil in bucna  feds per

L]

mantensre inTegrs le ragioni dellaltra pAriE, =,

conseguentements, che L&  gonvenuta venisse condannata sl

risarcimento del danno n=lla misure di € _, slere

Bi oostituiva 1z convenwnta che cehtestava glil o assuntl
avversi, Ln particolerse la addebitabilitéd in zapo alls
conwvenuta gel mancato avveramento dells condizioni sospensive,
sostensnde che gii adempimenti necosssri g1 conseguimento

cdelle autcrzizzazionli & certificezionl non erane & 2 sariceo

esclusiva dellz conweanuta; contestava, altiresi, la marcanza
di buona fa2de nel suc comporvamento.

Chiedeva, guindi, 1} rigetitc oc=lle domandes =, in via

+ Lpare 2l

iy

subordin Cass irn cri venlsse dicniarato =of

il
fun
=
14
|

COT.Lrects, che venisse accertates & dichnizrers la risclutionse

it !
degl & srie

par inadempimentc grave delllzttrics che avrabhe

m
u
[

ACVILoS congegnarxse Jimmosivise allsz SconvenuTa, SO CORSSJUSDTS
somcanha dull’sttrice - ai-—risaroimentes - -ded -danni nel.g miser

che msarekcbe ristlteTa dellfistriutiosiz =2 sventualments in Vis

eonlTATIVE!
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viz di estremo subordine e ricornvenzionsle, criedeva
~he a penele pattuita venisse >idottz ad eguite, che
17 eventualie concgenns deslla sonvenuts venisss contenuta neil
limiti dells xidorta penale & che venisse effattuata I&

]
compensazions, & fsvore della convenuta, tra le LINOr SOMRE
dowuta della convenuta e la maggicr somme dovata dall’ezT-irice
& titole riszrcimento danni.

Rli'udienze di comparizione pearti, pciché la causs
verteva inm materia losatizia, 11 c¢ludice disponeva la
trasformazicne del rits al sensi dellfart. 428 <.p.c.

Le parti depositavano memosie integrative e, all’odisrna

vdianza, sSenze nocescgitia di espletare mezzi istouthori, i

1

giodice emetteva senternza del cui dispositive dava letture.
Motivi della decisione

Il giudice ssserva.

Il contretto inter mar-es, 4. cul si discute, allfart.

=
Lol

racita:; Y Condirioni sospensive
I1 presente contratto di lecgzione con gli abbligh:
<arti connsss’ e derivanti rimarrid condizicnato sl verificarsi

del seguentil eventl sospensivi:

&) Zertificazions Ga oarLe GellfRutorits
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vamentc come da progecto ¢hes sard
forrito = cura e spese della condutirice,

RBesta 4intesc che gquantce precede  dovra
essere oggerto di domands aporontate  di
comune 2csordo con l: condutitrice e che e
spess connesss alls presenissione 4L tali

domande ed a.le relative pratiche

carice sella ceoendutirice.

Ci Ortenimento da parte dellz econduttrice:
dells auterizzazions commerciales, =zelftors
allmen-are & nor alimentsrs, &3 sensi del
decretce isglslative 21 marzo 1848 n, 114,
ad aprire o gestire nell'immolile, ogyett
deila _ocarions, un sserclzio commercisle
g weznditsz al minuIto per una superiiczie
non superiors a mg. 2453 mz non inferisre
a mg 2400,

L locatrics = _a somdutirio =1 impegznanc
reciprocamernts, per guante J@° comperaerrza, & collabarare
conglpntaments nar l'otcaninento dells autorizzazioni
wlohiamste, Izxnsndo LEmpe ST IVEREnte GOCUMSntazl0ns
dzgastanze & disponibilici per 12 pratichs lnmerspt!

Lz corndizioni i ¢cui &l presente articolc doveannoc
veriiizzrel eniro iXI 0 31 gennzic 200%Z, da-z  sonsidsrata
scasenza dzl rmermine sosmenslivon L oo e e e

Hazrs tzcolc: c=_la CoNCuLIIICE oL conziderars
VEIiTLoRn® &2d QInL gLieTIo ie Ccondliiooni su r1Sostana dEndons
SITUDICEZions soritis 2llz lacatrics B omefIs TAaLoOWSEngnTa 2
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da consecnarxe alle poste entro le ore 24 dsl qguinte giorac
sugoessive alle scadenza cel ftermine sospensivo; in vairth di
tele comunizazions i1l  woresente gonTrattoe con TuETh o gl
obblighi diverra definitivamente e pienzmente efficace.

pualora 212 data del 31 gennaic non si fossero

varliicate Le condizioni sospensive richiamets 1l presence

|

rt

1]

SornTratto condizionatc sara prive dio efficacia = 1z g
sarznno libere da ognl reciproco impegne, con rinbnciaz ac ogni
richiesta ¢l risarcimenti,indennizzi,rimborsi = guat'al: ",

Il termine del 31/1/0., inizialmente mpattuito per il

verificersl delle concizioni predetts, & stato succszslivamsntes

nrorogete 2 1574702 e, poi, al 35/9/02
Jococrre, guindi, immanzitutico, verificare st guale
perTte incomizeva 1foners 41 stiivarsi per Yl'avveramento delle

rondizioni,
Cra, dal tencre lettzrale delle pettuiziconi come sopre
rivortate, 31 evinge senza dubbio che L'onere di atiivarsi po:

catl & dells av-crizzarzioni 4i cui el

certif

4%}
f=te

17 ottenimants d
purti A ¢ 2 egra & carice dells concutirice 2 chne 1z locarxice

era tenuta & coopezzre in guante, nella suz  gualitd 4l

Ir particelare, i& convenuta addeiz’ta ell'zuTizoe la
mMANCZZLaE consegna aells certilicszions ETLEesS-anis -

LTS E Ora, wner ™ gertifizstc 4l _destingzions urbanistiss

deve Latendsrsi, =2i  sens: ol 'eart. 13 L 1485745, LI
oumenio silascizzo dal wune nel ogualse gl oatTests in gusls

Timoiogls 2o FTune, feoondn AL plazno regolstofse VIJENITE Nl
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Comune mredesimc, sia inseritc Z7immozile, con cid potando,

cosi, werificare quali sianc le destingzioni d'use conssntite

nellz zora in cul Mimwmekile £ inseritoc e accertare guali

imTerventi edilizd sollfimmebile stesss sizne conssntiti dalls

T

strumento urbanistico wvigente.

gle certificzto = ottenibile & gsemplice richisstcs
gell’interesseto € non risulta che la cocovenuta 1o abbia mail
rizhiests n2 che abbies scllzscitato l'attrics a chilesderls.

Con riguarde zlla condizione previste alla lettera B e

cioé g£ll’ cerenimento del_a auTorizrazionse adi

-
b
A
b
il

e
iTr
LA

1" esecuzione de:le opere Jdi  Lrasformazicne TNEeceZsSarie  a
rendere 1'immobile idones ziliuse pattulzeo, risvlza pasilize
tra le partl, <che il co©rogstto, coggetto della richiests,
sareble dovite =sssre predispossto dells condutirics, mantrs

1fztirice avrapiha gGovuto materiglmente sottoscrivers

filgtanze, esseado lg proprieterlia dell’immobile |, rimansnds

1+
i
I. L]
I._l
1z

“utti gli onmerl, anche d:i carattere econcmico, relativi

presentazione dells domanda g &l successivoe iiter burocratl

[l
]
fu

caricg della convenutse!
ora, noen risulze che

przdisposto dalia =—onduttrics & pressntats s

inconTrato  2:ifficolig nellz pratiche legate &l cambio &l
destinazions 4fusc, mwma ai 2id nonm ha fetto mal menzlions
gll'atTrice se non con lettera del 1T1/IC/CE 0 ciz. dog., 0§
convenuta D, C1 0 oontenune moiIlo QBREVICS, £ Ion BUCCESILIVE
cetTers o2l OBSIL/OT ~Fv, doz. on. Pl ponweanizE glilocrzohe
il Terminps per lMavvszamsnto deils sondiionl erd Cli: SDLraTo
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D'altre part=z la convenuta neon produse alocun documento
che »provl ches essa sl siz tempestivaments attivata mresso la
pubbliza  awministrazione per ottensre le certificazioni e
#utorizzazicni necessarie ello svelgimento de’la suwe attivita,
Dur avends pin 4! un anne Jdi tempo per espistars i1l relative
iter hurccratice.

Per guante riguarda Lfettenimentce della licenza

cocmmerclale, 1l punto C dell Ttuiziorni attribuisce n modo

i
‘o
11

compiio  di

(XS
F

esplicits  esclusivamernte =211z condutiric
attivarsi psr ottenerla.

5i ritlene quindl, wviste le considerazioni sopra
svolte, che ifonerxe di attiaiwvarsi per 1fottenimesnte  dei
certificeti e delle autcrizzazieni £i zni alle qondizioni
sospensive vpattuize al punto I3 dsl contratio inter pertes

gravesssro sulla convenute e zhe essa non abbisa orovato di

essersl attivata con diligenza per oitensre guanhis necessario
ber poter eserxgitare la suza attivitd, mentre rimanevz 3

carico dellfattrice secle un cnere di cooperazicne con riguardo
a.la sottescriziorne degli atci e stanze predispostes dalla

corvanuta da presentars zlla Pubilica Enoinistracions.

i3 wposts, non i ritiens possa applicersl a3lla

iattispecis il disposte dellfart. 123§ c.c. comes riszniesto
del_ fattrice.

La norma invgzatsz gewatuisce che 1z condlzipne =52

conslidera avverata gualoza sSla mancate Dper caus:s -mputacile

slla warTZs che aveva IpZeresse Cohiraric ali'avverzmeEnto di
2285:

D mel ZESS mONSMETS, vizve la naTurs dslls
condlivionl mospensive patiulTe, Tllazclic di o gervifiszcionl e
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2uTorizzacioni da parte dells 2ubblice Amministrazicne, non =i

ritlene ela zpplicapile la fistic iuris contemplata dail’art.

Inoltre, parie amtrice non k2 provats che —a coavenuta

Py

avesse interesse contraric alifavveramsazo delle condizicni; a
Cies3te proposiis si evidenzis che dguantoe avvenuto  gurante

1'incontre del 14/1C/0Z tra le parti, anche ammesse per vere
le#  c¢lircostanze dedotze nel caplizoli di prove richiesti
dall’attxizs, non prova che fosse wenuto mene 17 interesse
economico dells convenuta sl contratio.

Fertanto, ncrn potendosi ritenere efficace il
contratio, wva rigettata la demands dellfattrice wolte 21
Pagamentoe del-a penals che & stata pattulze sole per 1l neso

4l iradempimepto &l contratto e consagusnts risoiuzione dzllo

51 ritiens, ‘nvece, ZIpndata la domanda relativa =1

risarcimento del danmo 2i e=nsi de’l'art. 1338 c.c,

Tale dispcslzione fg obbligc a2 ciascur contraente, in

pendenzs de’ls conditione, di osserverz 1 doveri g1
corretiezze  in modo  da  non influire sul werificarsi

dell’evento scondizlonants pendense.

Cra, czome scpra svidenziezto, & emersc che iz convenuta
non 51 &8 atfivata npel vorre in essers L'itsr purosraiioc
nocessarlo al conseguimentoc dells Zutgrizeazioni pui=p
conscntire avveraments dslls condiriont pazouite, oo oid

DfaiCrz parte, 22 =lziens she S g2 oonuvenueTe ol
= o pm— - ;i ) - —_-— ——r—— —_—— - 1
ETLlWETa C'.l——ﬁ‘:-:“' ZmmEL e ERTIRDNS CooERUTLD =3

Fribunhale di Milanc — sez. ¥l civlie = paging n* &



gutorizzazisonl necs=ssarie come si opuo’ zaglionevolmante dedur-e
galla cizcostanza che - che ha szipulato oon _antratto
i locaziche relaTtivo a2l medesimoe imtorile | cfr. doc. n. 20
£i parte sttrice da cul risultz che oggetto del conTratso con

&3 sone 1@ plane interrato, il piano terre, 1l primo pizno, il
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‘per tn totile di me 70857 ), soguetto che ocpers, &l meri dl
-, come CaTensE di  supermercati, ha gttenuto  le

"

autorizzazionl negsssaris per svo.gsre la propriz atiivite

i

-
I
v

mens 31 sel mesi.

o ocid =i aggiungs che 1immebile in guestione risule

[$1]

inserito nella zona omogenss -. con destinazions funzionelsz

rasidenziale (R} = che in Zals zcna posaono eszervi immobili
regidenzizli nella misvra minime del FE / ;= nella nisura
massima del 2%/ immokili con funzioni compatihili o come
FT-reczaTure psr 13 commerclc al dectaglic, ristorantl, Dar;
pertanto, laz dastinaZions dfuso d2ilV immoblils oggstteo

del gontrat-o con -, volie 23 coummersio al gestaglio, 2

sicuramants compatibiie con l:  dsstinzzicne  uskanistica

de’l’immobi’le in kease a2l vigents piano regolatore | 2fr. aoc
2. e ZI ztizice .

Parte convenute ritiszns cha, comungus, 1l attrice non
CDESE Dretonders alzun rizgrcimenTo gzseando sLaco
mattifiansnts 2soluso zlilfuitima parie degllfart 12 ohe
statulisse che gualers norn =i fofserp wverificate 1z zondizioni

SOSLENSIVE e__3  Gat:  stesbilite 11 contratic sareshs staco

Peclizreso Inmenns, oon Timancia ad to Loy ol =ishiesTs 2L
~lzgroimeEntyi, indannicCzl, Zinmborsi o2 ZlLIC.
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senso che lz rinunciz alls richiesta df risarcimenti =i
rirferisce ..’ lpotesi ir cul l= condizioni non si avveranc per
Zatti non alipendenti delle parti ) nel caso di  specie,
infetti, 1favverarei delle cgondiziconi divendeva anche dalla
Fuablics Amministrazions j, mentre gul  sS1 ricongsce

I"obbXios dI rigsarcire 11 denno zauvsato &l11
consegusenza della viclazione del dovere di COMpPOTierel seoonds
bucna fede sancito d2 unz nozma di legge.

Tale cannc put essere ragleonsvolmente  Individuato nel

1
i

mancato incasso del canone dz parte dell’attrice da quando i

contrattc con Stands avriebbe dovute avere inizio [ 15 octtobre
2002 ) =2l1firirzio del contratto :Dn.f, 1 agosto 2003 ) per

4]

urr totzle dl rnove mesl e quindici gilorni, pericds nel aquale,

H

sppurte, 17attrice non ha  potuto  trarre  alouna ntiliva

resi ammcnta ad €~e per I restenti 4 mesi e 15
giorni z3 € _ [ zfr. <lauscla n. £ contratt~
+oper ur totele of clf R
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cefinitivanernte DroOnuncoL anad, Lgir) 4 givre CUSTIATCE =
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oondanna

soMna i €- ~Ire lpteressi legall di mora dal

domanda &1 salco a titolo risarciments daoni

I s
[t

[
W]

Condanna
L& convenuta a rifondere alls aterige le spese di gqiudizic

che ligoids in via egeitativa nella complessive somma di €

- oitrs oneri di legge

Kilana, & ottchre 2003
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