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SVOLGIMENTC DEL PROCESSO

Con atto di citazione regolarmente notificato

conveniva in giudizio —

esponendo che:
« 11 19 marzo 2001 aveva acguistats da

— la propriets superficiaria
dell’appartamento sito in - via — angolo

vi _ quarto pilanc; contestualmmente

aveva acquistato da — proprieta

superficiaria di un box sito nello stessc stabile di

# la materiale consegna dei beni sarebbe dowvuta
avvenire entro 11 15 agosto 2001,

# nella stessa data del 12 marzo 2001 e avanti 1o

stesse notale 17attore aveva venduto a—
N - - Y
proprietd superficiaria dellfimmobile sito in via.

— - pliano terreno, con annessi

cantina e box;

« in tale ultime contratte di compravendita la consegna
materiale dell’unita immohiliare era prevista entro
il 30 ageosto 2001, con pattuizione di una penale di

L,- per ogni giorno di ritardo:

» a2 fronte del ritardo nella consegna all’attore degli

immokilli dalle stesso acquistati, il- aveva
addotte a giustificazione la necessitia di eseguire

opere di finituraz dell’appartamento a sua volta
acguistato;

» il- non aveva, quindl, potuto consegnare

17" appartamento vendutc ai coniugil

e aveva corrisposto a questi ultimi la somma di Euro
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» solo 11 26.3.02 l'attore aveva ricevuto la consegna
del beox acqguistato:; peraltro, aveva continuato a
pagare le spese condominiall dell’immobile ceduto ail

sigqg. -e — per un ammontare di Euro

e aveva potuto consegnare a guesti ultimi

1fappartamento sclo il 15.4.02.

Premessoc quante sopra il -chiedeva che 1l
—e il -fc:-ssero solidalmente condannati a

pagargli 17importo di Euro — titolo di penale

convenzionale per 1 gierni di ritardo nella consegna
dell’appartamento e del box dallo stesso attore
acquistati; chiedeva, inoltre, che fosse accertato il
suo incolpevole ritarde nella consegna ai convenuti
- & —e che, conseguentemente, fosse
dichiarato ¢he nulla 1l - doveva al convenuti
suddetti, con condanna di questi ultimi alla

restituzione della SOIma di Euro - loro

corrisposta  stragiudizialmente e al rimborso delle
spese condominiali per Euro— oltre interessi
legali; in subordine, chiedeva che, ove fosse accertata
la sua responsabkilitd nei confronti degli acquirenti

fosse equamente ridotta la penale
pattuita, con deduzione di guanto gia versato
dall’attore stesso; in ogni caso, c¢on vittoria di
spese.

I «convenutil -e — 51 costituivano

eccependo che 1lfimpessibilitad di adempimento addotta
dal — in relazicne al ritardo nella consegna
dell’ immobile non rivestiva 1l carattere di oggettivita
rilevante al fine di escludere la responsabilita del
debitore; concludevano, guindi, per il rigetto delle
domande con 11 favore delle spese.

T1 - si costituiva <contestando 1in radice 1l
fondamente della domanda attrice proposta nei  suol
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confronti, attesoc che la penale convenzionale non aveva
alcuna attinenza con la consegna del box, unico bene
venduto dal - stesso all’attore; concludeva,
quindi, per il rigetteo della domanda e chiedeva la
condanna del al sensi dell’art.%9% c.p.c.

Il - rimaneva contumace.

All’udienza tenuta ai sensi dell’art.183 c¢c.p.c. il
SN “ichiarava di rinunciare agli atti e alla
domanda nei  confronti  del - quest’ultimo
dichiarava di accettare detta rinuncia a spese
compensate; 11 G.I. dichiarava estintc il processo fra
le parti suddette e, esperite 11 tentative di
conciliazione tra le altre parti, rinviava la causa al
sensi dell‘art.184 c.p.c.. Dopo la concessione del
termini istruttori e il deposifto di memeorie, 11 G.I.
stesso non  ammetteva 1 mezzl di  prova dedotti
dall’attore, in quanto relativi a circestanze
pacifiche, e fissava wudienza di precisazione delle
conclusicni. La causa veniva, guindi, frattenuta in
decisione all’esito dell’udienza del 20.1.05.

Con atto di citazione regolarmente notificato
— proponeva opposizione awvverso il
decreto ingiuntive n.20491/02 con cul, su ricorso di
gli era stato ingiunto il pagamento della somma di Eurc
—a titelo di penale convenzicnale per la
ritardata consegna agli oppostl dell’immebile oggetto
del preliminare di compravendita concluso tra le parti.
L opponente poneva a base delle proprie ecceziconi i
motivi addotti, nella causa di merite di cul sopra, a
giustificazione del proprio inadempimento incolpevole;
concludeva per la revoca del provvedimento mconitoric e
chiedeva la condanna degli opposti a rifondergli le

spese condominiali pagate; in subordine, chiedeva la
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riduzicne equitativa della penale a proprice carico, con
compensazione almeno parziale dell’ importo
stragiudizialmente gilia versato agli oppostli medesimi.
Il — e la - si costituivano
riproponende le stesse eccezicni e difese di cui alla
causa ordinaria gia pendente; concludevano per il
rigetto dell’opposizicne, con il favore delle spese.
Dopo 11 tentativo di conciliazicone, 11 G.I. rigettava
1fistanza di ceoncessicne della provvisoria esecuzione
e, ritenuta la causa sufficientemente istruita, faceva
precisare le conclusioni e tratteneva la causa stessa
in decisicne.
MOTIVI DELLA DECISIONE

Le due cause vanno riunite come da separata ordinanza.
La domanda proposta dal _ nei confrontl del

deve essere integralmente accolta. La consegna
dellfappartamento ceduto dal -avrebbe dovute
avvenire entre il 15 agosto 2001 {doc.l dell’attore),
mentre il - risulta aver adempiute con n.222
giorni di ritarde. L'importo dal convenuto dovute a
titolo di penale convenzionale (L. M pcr ogni
giorno di ritarde) ammonta, gquindi, ad Euro —
oltre interessi legali dalla data della domanda al
saldo.
Non pud, ovviamente, valutarsi 1'eccessiva entitd della
penale suddetta 1in assenza di domanda sul punto (il
convenuto & contumace) .

In ordine alla controversia fra il - da un

lato, e 1 convenuti, nonché opposti, e

—dall’altro, va osservato quanto segue.

Non pud ritenersi incolpevele il ritardoc nella consegna
al convenuti-opposti dell’immcbile lore ceduto dal
g [: prestazione dellfattore, infatti, non era
oggettivamente impossibile, in quanto egli ben avrebbe
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potuto trasferirsi temporaneamente in altro immobile
(eventualmente ottenuto in locazione}, consentendo agli
acquirenti 1’immissione in possesso. BAgli  effetti
dell’ inadempimento gui in csame va, inoltre,

considerato che 11 —aveva assicurate la
tempestiva consegna del b , tanto da pattuire la
rilevante penale {L.& al giorno} oggetto di
causa.

E’, quindi, indiscutibile che l’attore-cpponente sia
tenuto al pagamento della penale, sia pure per un
importeo inferiore a quello convenziconalmente stabilito.
La penale in oggetto deve, infatti, ritenersi
manifestamente eccessiva, avuto riguardo all’interesse
dei creditori alla prestazione, atteso che 1fimporto
convenzionale eccedeva ed eccede di molto 11 cancne di
locaziene giornaliero di un appartamento di
caratteristiche analoghe a quello compravenduto.

Appare equo apportare a detta penale una riduzione al
50% (quindi, L. icrnaliere), che conduce ad una
somma pur sempre supericore a un canone di  locarzione
libero dell’epoca, ma certamente rispondente all’equita
{la penale, data la sua funzione tesa a sconglurare il
ritarde, deve ritenersi eqgua anche se di  importe

superiocore al pregiudizio effettiveo sublito dal

creditore}.
L’ inporto  dovuto dal -, dedotte le somme
stragiudizialmente versate {pacificamente, FEuro

), & pari ad Euro-

Il decreto opposto deve, pertante, essere revccato e 11

— va condannato a pagare l/importo suddetto

oltre interessi legali dalla domanda.
Non pué essere accolta la domanda dell’ attore-copponente
diretta alla condanna dei convenuti al rimborso delle

spese condominiali sostenute dal - medesimo

M
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relativamente all'immecbile oggetto 4di compravendita fra
le parti. Nel periodo del ritarde nella consegna,
infatti, il P stesse be fruito dell’immobile ed
era, pertanto, tenute a far fronte agll oneri accessori
relativi all’immcbile in guestione.

In cordine alle spese, deve dichiararsi la compensazione

per meta fra il — ed i convenuti —e

_ in entrambi 1 giudiri, attesa la parziale
scccombenza, mentre il _va condannato alla

rifusione 1in favore del c¢ovnenutli medesimi per la
restante metd. Il -va c¢ondannato a rifondere al

le spese del giudizic R.G. 52955/02; le
liguidazioni seguono come in dispositive.

PQM

I1 Giudice, definitivamente pronunciando, in contumacia
di D -: i: contraddittorio delle
altre parti, nelle cause riunite di cui in epigrafe,
cosi decide:

1)Condanna
N : somna di €
legali dalla data della domanda al saldo.

2}Condanna lo stesso —a rifondere all’attore
— le spese di giudizio, liquidate in €-
per esborsi, € -per diritti ed E-er

onorari, oltre maggiorazione del 12,5% ex art.ld
T.F..
3YRevoca 11 decreto ingiuntive opposte n.20481/02,
del

a4 pagare all'attore

ltre interessi

emesse nel confronti su ricorso del

- c della

4)Condanna il 4 pagare al ed alla
Pentrelli la somma di Eurc oltre interessi

legall dalla data della domanda al saldo.

5)Rigetta le ulteriori domande proposte dal _
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G}Condanna rifondere ai convenuti
la metd degli importi appresso

u1dat1 2 titolo di spese deil due giudizi riuniti:
h per esborsi, < —per diritti ed €
onorari, guanto alla causa R.G.

64444!02, —per .esborsi, E-per diritti
ed — oneorari, quanto alla causa

R.G.52955/02,
Milano 22.9.05,

%(amd
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