: SDF 4 ¢
- . /ré{%% .
SENTENZA N° L oaTE
1 500000 RG.
REPUBBLICA ITALIANA

IN NOMFE DEL POPOLOITALIANG
Tribunale Civile di Milano sezione [V

D384 Aaria Pacla Varan:

In composizione monocratica

Ha pronunciato la seguente

SENTENZA

appresentat ¢ difest
per delega i atty dagh avse 1o stndig dey

qual: sonoe elettivamente domteiliati

attori

contro

—Msa per delega in atti dall'avy. I

Muttr presso 1l cut studio & elettivamente domiciliata

i} convenuta
avente ad oggetto: condanna all esecuzione i opere rimediali di
vizi imunobile
sulle conclusioni precisate dalla sola parte atirice in separati foghi

siglatr dal G.1.



Svolgimenty del processo

Con atto di cifazione ntualmente notificato _r:(i
_ m o qualita  di promissar  acaunenti

deli'immobile stto In Vermezzo, convemvano i gindizio avanti i
Tribunale di Milano la societa -srl in quahita di promissaria
venditrice per lamentare la presenza di vivi el inmobile
consegnato in data 1852001, di cwi chiedevano Paccertamento, e
per sentire pronunciare sentenza ai sensi dell’art. 2932 ¢ con
contestuale nduzione del preveo dy acquusto per e difTonnms o
vizi deil”opera nella misura di _

Glt attori in subordine cliedevano al Tribunale di acceriare
Pmadempimente  della societd convenuta per la  mancata
esecuzione delle opere e di dichiarare |a stessa tenuta al
trasferimento della proprieta per un prezzo ridotto in conseguenza
dell’inadempimento stesso.

Si costituiva in gindizio la societa (KGN v per eccepire
I"mfondatczza della domanda di cui chiedeva il rigetto e per
richiedere conseguentemente la pronuncia di sentenza ex art
2932 c.c. senza alcuna riduzione del prezzo convenuto com
condanna degh attori al pagamento dell’importo ancora dovuto di

67.139 40 euro.
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Dopo Pudienza ar senst dell™ari. 183 ¢pe. espletata consulenza

weemica, la causa passava i decisione sulle conclusion precisale

come in epiprafe.

Motivi della decisione

[ Tribunale condivide 1f consohidato ed autorevole orientamento

erunispriudenziale in base al quale la presenza di vizi nella cosa

promessa 1 vendita legiittma 1f promissario acquirente, Immesso

nel pessesso anticipate del bene oppetto del prelimmare, alla
sospensione del pagamento del prezzo, a chiedere la nsoluzione
del contratte o la nduzione del prezzo, nonché n allernativa, a

cumulare aila richiesra della pronuncia costitutiva degli elfetti

deila vendita non conclusa (art, 2932 ¢.¢.) azione diretta

allesatto adempimento e, qundi, la richiesta dr condanna

dell’inadempiente all’eliminazione a sue spese dei vizi della cosa,

indipendentemente dalle condizionf e termini di cui agli artt, 1495

e 1497 c.c. per la garanzia dei vizi (Cass. n. 9560 dell’1.10.1997).

Xﬁl tema di esecuzione specifica deil’obbligo di concludere un

contratio, che postula Midennitd fra 11 bene promesso in vendita e

quelle da trasferire, la Suprema Corte ha stabilito che pud essere

espenta cumulativamenie ¢ contestualmente azione di cw
all’art. 2932 c.c. e quella diretta alPeliminazione dei vizi o alla
niduzione del prezzo, quando le difformita, non riguardando la

strudtura e la funzione del bene, non sono in prade di incidere

a
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sl s:fzh. identitd, ma solanto sul valore cconunen (Cass. .
16236 del 29.10.2003). ><

Il consulente tecnico ha accertate, nell’immobile opgetto del
confrafto preliminare miter partes i data 3 luglio 1998 {doc 1 15
fasc. attori) e consegnato 11 18.32001 (doc. n. 6 citato fascicolo).
[a mancanza nella facciata dei listelli di matton o vista (previst
all’art. 4 del capitolato unito al prelimmare), delfa zoccolatura
pertncirale (di facciata) in pietra naturale o similare (ali’art, 4 de)
capitolate), ¢ difettt der scrramenti delle [inestre ed  altr
inconvenientt {pag. 6,7.8.9,10,12 13 della relazione 10.2.2004 in
alt1) che hanno provocato le denunciate infiltrazioni.

[ costi necessart per ehiminazione dei descritti vizi sono stati
quantificati in TR <. _

In accoglimenio della domandz svolta ed aj sensi dell’art, 2932
¢.c. va trasferita agh attort la proprieta dell’immobile oggetto del
prelimimare  inter partes  subordinatamente al  pagamento
dell"smporto ancora dovuto, part a 67.139.40 euro a titolo d
prezzo pattuito per la vendita dell’immobile, da cui va detratto
I"'immportoe di “euro per riduzione prezzo per i vizi sopra
deseriets,

In base alla clausola sub. ¢) del contratto preliminare in oggetto il
pagamento della parte residua del prezzo dovrd avvenire con le
modalita pattuite, al cul determinarsi va condizionato il verificars
dell’effetto traslative derivante dalla odierna prouuncia (Cass.

18.10.1999 1. 11695),



Tz spese di lite, hgmdate wm disposttivo. sepuono la soccombenza.
POM

Il Tribunale, definitivamente pronunciando nel contraddittorio
delle parti, disatlesa ogni diversa domanda ed eccezione, cosi
provvede:

trasferisce

aglh attort la proprieta dell'immobile oggetto del contratto

preluminare nter partes, m Comune di “
SIF. subordinatamente al pagamente dell’importo di -

enro, can le modahita stahilite all’art. ¢) del contratto preliminare
3.7.1998, ridotto dell’tmporto di - EUro

condanna
fa societa convenuta alla nfusione delle spese di lite liquidate
neli’importo di (R curo. di cui ke per diritt e
-eurn per onorari, oitre agh accessori fiscall dovuti per
legye.

Milano, 3 agosto 2006
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