REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

1l Giudice della Sez.4° Civile del Tribunale di Milano dr.ssa M.L.Padova ,
quale gindice monoeratico, ha pronunciato la seguenie

SENTENZA

Nella causa iscritta al n. 14789/2005 R.G., avente ad oggetto una
domanda di accertamento di vizi e difetti costruttivi con condanna ad un
facere ovvero al risarcimento dei danni promossa da
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entrambi con 'avv. R. Perego
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S Mazza del Foro di Busto Arsizio ¢ P. Terranova
- CONVENUTI -

CONCLUSIONI: Per ciascuna delle parti; come dai rispettivi fogli allegati
al verbale di udienza 22.01.08.

SYOLGIMENTOQO DEL PROCESSO

Con atto di citazione ritualmente notificato i sigg.ri (GG
QR < onvenivano in giudizio dipanzi al Tribunale di Milano
I R : G . arch. S che -
accertata L'esistenza di gravi vizi ¢ difetti di costruzione dell’immobile
meglio individuato in citazione - - ort.1494 c.c. ovvero, in
subordine, ex art. 1669 ¢.c., nonché ex art. 1669 ¢.c. —1n via tra lgro solidale
— gli altri due convenutj fossero condgnnati ad eseguire le opere necessarie
per eliminare i gravi vizi di costruzione denunciati ovvero — in alternativa —
a corrispondere per tale incombente la somma di € 100.000,00= o la
diversa somma che fosse risultata occorrente allo scopo predetto; oltre al
risarcimento del danne conseguente al deprezzamento dell’immobile ed al
danno esistenziale derivato agli attori dal limitato godimento del bene
immobile — da quantificare in via equitativa ¢ comunque indicato nella

misura di € 20.000,00=, oltre ifteressi ¢ rivalutgzione.

Si costituiva in giudizio la venditrice b eccependo la
tardivita, decadenza e prescrizione ed in ogni caso l'infondatezza delle
domande azionate ax adverso. In subordine svolgeva domanda di manleva
nei confronti dell’ appaltatrice NP

Quest’ultima si costituiva eccependo il proprio difetto di. legittimazione
passiva, la decadenza e prescrizione dall’azione di garanzia ed in OgIl ¢aso
Iinfondatezza nel merito delle domande atioree. In subordine chiedeva che
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si accertasse I’esclusiva responsabilita degli altri due convenuti €, in linea
di ulteriore subordine, che venisse graduata la responsabilitd di tutti 1
convenuti.

Si costituiva in gindizio Warch. -eccependg la decadenza e
prescrizione dall’azione di garanzia azionata dagl attori € comunque
1’infondatezza degli addebiti mossigli da controparte. Chiedeva pertanto
che fosse accertata la correttezza del suo operato e che le difformita oggetto
di causa integrano la fattispecie di cui all’art. 1667 c¢.c., con conseguente
declaratoria di difetto di legittimazione attiva dei sigg 1GNNS od
agire nei suoi confronti. In ogni caso domandava 1l rigetto delle domande
proposte ex adverso, in quanto infondate.

Non si dava ingresso ad alcuna attivitd istruttoria e veniva rigettato ricorso
ex art.700 cpc proposto dagli attori. All’esitc del reclamo avvdrso detto
provvedimento dijrigetto, la causa passava in decisione sulle conclusioni
delle parti come sopra richiamate, v :

MOTIVI DELLA DECISIONE

Gli attori agiscono ai sensi dell’art.1494 c.c. mei confronti della loro

venditriccNTGEEENEEE: solo in subordine ex art.1669 ¢.c., mentre
agiscono in base a tale ultima previsione nei confronti di \GHEEENEN-
dell’arch. CEENEGEGD

Ia diffusa narrativa dei fatti contenuta negli atti difensivi di parte attrice &
finalizzata ad evidenziare una serie di vizi e difetti costruttivi che nel
tempo si sarebbero rivelati ed avrebbero gravemente intaccato 1'imtegrita
della porzione di villetta bifamiliare acquistata dagli attori con rogito del 9

dicembre 1996,
Alla luce di siffatta prospettazione non pare revocabile in dubbio la

legittimazione di tutti i convenuti — avuto riguardo ai titoli di responsabilita
partitamene azionati nei loro confronti dai sigg.ri
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Peraltro tutti i convenuti eccepiscono — dai rispettivi punti di vista - la
decadenza e prescrizione deil’azione di garanzia attivata ex adverso nel
loro confrontl,

A questo proposito occorre evidenziare come le norme di riferimento —
art.1494 cc. e 1669 c.c. — contengono tassative previsiom a carico del
preteso danneggiato, imponendogli il rispetto di rigorosi termini per la
denuncia dei vizi e per la successiva proposizione dell’azione di garanzia.
Tale rigore si concreta in uno specifico onere a carico del danneggiato che
_ a fronte dell’eccezione di decadenza e prescrizione sollevata dai suoi
contraddittori — ¢ chiamato a fornire la prova puntuale del rispetto dei
termini impostigli dalla legge come condizione per I’ ammissibilita
dell’invocata garanzia per vizi ¢ difetti dell’opera. |

Dall’esame della documentazione versata in atti dagli attori tale onere non
risulta essere stato assolto,

Non solo infatti parte attrice non indica mai espressamente nel contesto
della narrativa dei fatti 1 momenti temporali nei quali essa avrebbe rilevato
{ vizi demunciati, ma tale individuazione non & desumibile nemmeno dalla
documentazione prodotta né dal capitolato di prova che sul punto appare
del tutto generico. Né tale lacuna nelle deduziom istruttorie pud essere
colmata demandando a! téste: Uindividuazione temporale che interessa,
atteso che si tratta di una circostanza determinante che rileva di per sé sotto
il profile della necessaria specificitd del capitolato di prova ed &
determinante a monte della stessa valutazione circa I’ammissibilita del
mezzo 1struttorio.

Per tale ragione non appare ammissibile neppure i giuramento decisorio
deferito dagli attor, in quanto dedotto con riferimento al suddetto
capitolato gia articolato per testi ed interpello.

Né d’altro canto Vonere probatorio in esame pud essere supplito
dall’affermato (da parte attrice) riconoscimento dell’esistenza dei vizi da
parte dei convenuti, atteso che tutta la condotta ante causa e processuale di
questi uitimi rivela anzi un atteggiamento di mera Inerzia.
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1a stessa circostanza che — a detia degli attor1 — vi s1a stato un intervento
di ripristino parziale dei vizi denunciati vale solamente a comprovare il
riconoseimento di quei vizi sul quali gli interventi sono stati eseguiti, ma
non giz anche di tutti gli altri,

Neppure & condivisibile la tesi degli attori per la quale il sopraluogo
compiuto per verificare lo stato dei luoghi dovrebbe assumere valore
ammissivo dell’esistenza dei vizi lamentati.

Daltro canto — con riferimento alla previsione di cut all’art. 1494 c.c. -
anche volendo ritenere che tutte le comtestaziomi siane pervenute alla
destinataria SN (| (crmine annuale di prescrizione
dell’azione di garanzia (che fa riferimento alla data di consegna del bene)
risulta abbondantemente superato.

Ritiene questo giudice che possa essere ricondotto nell’ambito della
previsione di cui all’art.1669 c.c. il solo profilo di danno rappresentato
dalle sprofondamento del terreno circostante I'immobile e dagh effetti da
esso conseguenti e ad esso connessi (di sconnessione delle tubaziont e
bocche di lupo, distaceo del terreno dai mum perimetrali, correlativi
fenomeni infiltrativi).

A questo proposito ¢ sufficiente richiamare I’onientamento del Supremo
Collegio riportato comrettamente da parte attrice in comparsa conclusionale
e memoria di replica.

Il fenomeno in esame risulta denunciato dall’attore con la missiva del 3
marzo 2004, nella quale esso viene descritto in termim assolutamente
allarmanti, come evento gia in atto e produttivo di effetti a cascata sulla
fognatura, sulle bocche di lupo, sui muri perimetrali. Nella propria lettera
il dr. W precisa che 1l problema dello “sprofondamento del terreno
attorno  all immobile  “si sta aggravando ed estendende in modo
preoccupante negli ulfimi tempi”; tanto da indurre attore ad incaricare un
tecnico difiducia per comprendere la natura e portata del fenomeno, di cw
acquisisce piena contezza a seguito della relazione peritale. E” cosi che con
la missiva del 27 ottobre 2004 11 legale dei comiugi Censi porta a




conoscenza delle controparti le conclusioni de! suo tecnico di fiducia e si

determina ad agire giudizialmente.
Tali circostanze di fattc inducono dunque a ritenere documentalmente

superate le eccezioni di decadenza e prescrizicne sollevate dai convenuts.

Cio impone pertanto di proceders oltre  nell’attivitd istruttoria
limitatamente al profilo in esame e, specificatamente, all’espletamento di
una CTU cui si provvede con separata ordinanza.

Alla sorte delle spese di lite si provvedera al definitivo.

p. q- m.

1l Giudice, ogni contraria istanza, eccezione € deduzione disattesa, cost

provvede:

1) rigetta le domande di parte attrice ad esciusione di quella relativa allo
sprofondamento del terreno attorno all’'immobile degli attori ed al
fenomeni ad esso direttamente connessi € conseguenti;

2) provvede gon separata ordinanza per il prosieguo del gindizio;

3) spese al defimtivo.

Milano, 07.07.08,

Il Giudice
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