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Immobili

Gianni Trovati

Comprare casa ¢ una gioia.
Soprattuttoin Norvegia,dovele
pratiche burocratiche viaggia-
noatempidarecord esichiudo-
noin 24 ore. E dove, soprattutto,
icosti"accessori", cioe quelli fi-
scali e di mediazione che si ag-
giungono al valore netto dell’im-
mobile, sono accessoridavvero:
nel senso che Erario e notai, in-
sieme, non chiedono piu del
2,6%, e anche con l'intervento
dell’agente il conto totale non

paragone ¢ penalizzante.

A "condannare" 'acquirente
italiano alle fatiche maggiori in
campo continentale ¢ un insie-
me di fattori. Il Fisco, prima di
tutto, che ovviamente aumenta
le sue pretese quando 'acquisto
¢ uninvestimento applicando in
genere le imposte ipotecarie e
catastalial 79 (anziché in misu-
rafissa) e alzando dal 3 al 7% le
imposte diregistro (conl’ecce-
zione delle case nuove acqui-
state dall’impresa costruttri-

L’inchiesta. A confronto il prelievo

LE COMPRAVENDITE tributario sulle abitazioni in dieci Paesi

I costi occulti spingono i prezzi

Fisco e consulenze ampliano la forbice con i Paesi pit1 «competitivi»

L’ imposizione. L’acquisto per investimento
subisce una tassazione spesso rilevante

Oltreil valore

I principali oneri aggiuntivi sull’acquisto: giudizio sintetico e peso percentuale sul costo dell’immobile

Quellalinearossa
che divide 'Europa
traNord e Sud

Silvio Rezzonico
Giovanni Tucci

Un giro d’Europa sulla fi-
scalita degli immobili. Sia con
riguardo ai trasferimenti pro-
prietari, sia con il confronto sui
livelli di quella parte di imposi-
zione che attiene direttamente
allaproprieta. E questoI'obietti-
vo dell'indagine condotta
dall’Ufficio Studi di Confappi e
Federproprietain collaborazio-
ne con il Sole 24 ore, di cui in

Quanto alla fiscalita della
proprieta, occorre distinguere.
SolodanoieinSpagna ¢ tassato
il reddito fittizio di proprieta.
Altrovelosonosolo quellodilo-
cazione, con deduzioni/detra-
zioni sulle spese giustificate e
sull’lammortamento del bene
cheinItalianon esistono. Vice-
versa, le imposte comunali sul-
la proprieta italiane, che da noi
costituiscono la principale en-
tratadei municipi, sono piti bas-

superail 5,7 per cento. ce). Maanche chi comprala ca- - questa paginaein quellaafian-  se,perleabitazioni, diquelle vi-
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comprano una casa. E che oltre  prattutto dopo che nel 2005 le prezzo vendita | prezzo vendita (giorni) no? Naturalmente, una valuta- con quelle spagnole.
al prezzo dell'immobile posso- imposte in misura fissa sono zione globale non ¢ semplicissi- Unapeculiaritaitaliana ¢ infi-
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no arrivare a pagare anche un state innalzate per finanziare . ma, vista anche 'ampiezza del neil fatto di dare grande risalto
'abbassamento dell'Irpef. Austria 57| 792 93| 12,72 32 aglisconti fiscali per "prime ca-
Mae¢ill'intermediazione ape- G get o "abitazioni principali”,
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. b . d quelli prudenzialmente stimati fessionisti . L’inchiesta completa, che ri-
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guardo. Solola Grecia eil Belgio, N¢é la situazione sembra de- ~— ~— ~— ~— gualatina, chetral’altro "soffro-  frontisuicostiche comportaac-
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tervento del notaio, mediazio- li. Ovviamente il paragone tra

- GLI APPUNTAMENTI SU RADIO 24 . ne dell’agenzia). In compenso legislazioni assai differenti co-
FaDds 24 R . ! . T
wiawa gfonn Guida all'acquisto della casa: Svizzera g e g e 0’25 3’55 3’48 8’93 16 nelnostroPaeseitributisullari-  stringeasemplificazioniradica-

dal compromesso al rogito vendita esistono raramente e li, il cui scopo & sempre stato

0gg1dalleorelZconSalvadanalo ‘ (*) Iter burocratico per giungere a un atto validamente trascritto

Fonte: Arpe-Federproprieta e Confappi in collaborazione con il Sole-24 Ore del Lunedi ‘

sono piu lievi che altrove.

permettere il confronto stesso.
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