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Bancaria o assicurativa:
la chance fideiussione

elle locazioni la for-

madi garanyia piiuti-

fizzata &tuttora costi-
txntadaldeposmcauzmnale
(sl veda anche I'articolo a 5i-
nistra), che consiste nefla
consegna {tramite assegno)
di una somma di denaro, in
generé pam 2 ire mensilith
del ¢anome di Jocazione. Al
termine della |

causa disfratto in prima ese-
cutzione).
Inognicaso,convienepre-
tendere che la fideiussione
garantiscal'eventuale perio-
do di rirmovo. Secondo la
Cassazione ~ sentenza 6 no-
vembre2008,n.266n - «lafi-
deiussione instatratasia ga-
ranmdmnrappurto diloca-

prewxvmﬁcadelbnmnstar
to dei locali e del’adempi-
mento delle obbligazioni
contenute nel contratto — il
locatere riconsegna la som-
ma, con conguaghio degli in-
teressimaturati
Tllimite ditalé formadiga-
ranzia (a parte la guestione
relativa al versamento degh
interessi legali o bancari) &

.costituito dall’entitd delle

somime garantite. Perleloca-
zioni "commaerciali”, mparti-

| colare, Varticolo 1t delta leg-

ge392/1978 & norma indero-
gabile, Siritiene; invece, che
- relativamente ai contratti
di lecazione disciplinati dal-
1a legge 431/2008 - il deposi-

toca

iestende afl'interope-
riodo di durata del rapporto
locatizio, compreso,
quelle conseguente allaTin-
novazione tacitadel contrat-
to di locazione. Nella specie
non ricorre un'ipotesi di fi-
deiussione omnibus: e cid
perché, daunlato,nonsi trat-
ta di obbligazioni future o
conﬂmonah.nn&qncl!ena—
scenti dal contratto di loca-
zione otiginariamente con-

 cluso, e, dallaltro, perché le

obbligazioni sono determi-
nate (o guantomeno determi-
mabili) con riferimento alle
partieall'entitddeicanonilo-
cativi, 11 cuiimporto & deter-
minatosuliabasedelleprevi-
smmcuntrattuah»

lmente, il contrat-

tﬁsupmoreaﬂe&cmmsxh
th e possa anche essere -
fruttiferodiinteressiofrutti-
fero di interessi bancari. In
questo senso, il Tribunale di
Modena, 23 luglio zoo4.

Ilcontehuto

Inal

tiva, #locatore pud
chiederealconduttoreilrila-

“sciodi unapolizza fideiusso-

ria, bancaria o assicurativa,
per l'eventuale inadempi-
mento dell'inquilino a tatt
gliobblighi derivantidalcon-
tratto: mancato versamento

delPaffitto o delle spese ac-

cessori¢, danni all'immobile
eccetera 2 comunque oppor-
tuno convenire che la poliz-
zafideiussoria gatantiscaun
importo pari ad almeno un
anno del canone di locazio-
ne e delle spese accessorie
preventivate (tempo neces-
sario all'espletamento deﬂa

tod1 fideiussione vigne con-
segnato dal conduttoreallo-
catore prima o centestual-
mente alla stipula del con-
tratto di locazione. Ove que-
sto non sia possibife, pud
convenirsi che 1a fideiussio-
ne venga consegnata dall'in-
quilinoentronn certo termi-
ne,decorsoilqualeilcontrat-

M
PERSAPERNE DI PT
Sulsitointernet
dellEspertorisponde
sono disponibili
per approfondimento
testi di legge, circolar,
sentenze e interpretazioni
didottrina =
mllsalm:a.cnm!

to si risolverd di diritto per -

inadempitrientograve, anor-
ma dell'articolo 1456 del Co-
dicecivile.

Quanto alle dafferenze tra

"fideiussione”bancariae"fi-

defussione" assicurativa, la
prima garantisce Vadempi-
mento del eonduttote per
tuttala durata del contratto
di locazione previo versa-
mento di somme, titoli o al-
tro, che rimangono atal fine
vincolatl. La seconda & inve-
celegata al pagamento diun
premio annuale o diun pre-
mio umcu da parte det con-
duttore; sicché incasodiina-
dempimento all'obbligo di
wersare il premio, 1a compa-
gnia pud réecedere dal con-
+ratto, facendo venit menola
garanzia.
Aprimarichiesta
Ancorché Varticolo 1944,
comma due, del Codice civi-
ledzspongacbe«depampc-
rd possono convenire che il
fideinssore non sia tenuto a
pagare prima della escussio-
ne del debitore principa-
le.»,nel contratto & opportu-
10 inserire una clausola per
lagualeil pagamento da par-
te dellistituto di credito o
della compagnia diassicura-
‘zione deveavvenire a prima
richiesta del locatore senza
preventiva necessitd di
escussione dell'inquilino, ri-
munciata  preventivamente
quatung dapar-
te del fideiussore.
Molti proprietari, comud-
que, si assicurano anche con
polizze di tutela:legale, che
garautiscono quantomeno il
riimborsp disommeprestabi-
Tite, per te spesetegali{ripeti-
bili o non) sostenute per il

. pruced:mcnm di sfratto e

conseguente azione di rila-
scio, oltre al procedimento
di retupero coattivo dei ca-
nonidilocazionee dellespe-
seaccessorie.

CFIPROCULIONE RISEAVATA

. Lapo!izia

siregistra
con laliquota
dello 0,50%

1 contratto di fidefussio-
n.eéd:sc:phnamdagkazh
ticoli 1036 e seguenti del
Codicecivile. Pet Farticolo
1936 «& fideiussore colui
che, obbligandosipersonal-
menteversoilcreditore,ga-
rantisce I'adempimento di
ur’obbligazione altrui La
fideiussione & efficace an-
cheseildebitorenonneha
n cenmatto & soggettoa

e a norma del

registrazion
Dpr 26 aprile 1986, o. 3L |-

L'articolo 6 della parte pri-
ma della tariffa, allegata al
Dpr, dispone che «.garan-
zierealiepersonaliafavore

diterzi, se nongidrichieste |

dalla legge.», scontano
una aliquota dello o.so%
dell'impoito garantito. La
stessaaliguotasardutilizza-
taanche per Vipotesi in.cui-
il patto di fidefussione ven-
ga inserito all'interno del
contrattodilecazione.Non
s ntmm m\reoesoggma
Ia polizza fi-
deiussoria ove fidemssore
sia una delle parti del con-
trattodilocazione,

Se non & stabilito Fam-
montare dell'importo ga-
rantito, ai fini fiscali, sifari-
ferimento al canone (e alle
Z;élm) per lintera durata

rapporto.

Aognimodo, lastipuladi
un contratto di fidefussio-
ne o Vinserimento di una
clausola fideiussoria nel
contratto di locazione non
s0n0 mmmpaﬂbﬂ.l con
I'wtrclz:odeﬂcpmtmsaﬂ-

fatti che «..sui contratti di
locazione aventi a oggetto
immobili ad uso abitativo,
qualoraassogpettatiallace-
dolare;secca.., alla fideius-
sione prestata non st appli-
cano le imposte di registro
e di bollo. Si ritiene perd
che l'esenzione dall'impo-
stadiregistroedibolloval-
gasubneﬂ’lpotesi' incuila
fideiussione sia inserita,
con apposita clausola, nel
contratto dilocazione:

& RPRDDUTIONE RTSERVATA
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