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RISCALDAMENTO:
CON LE VALVOLE
TERMOSTATICHE
UN RISPARMIO

SUPERIOREAL20%

" Verreisapere comevanno ripartitii costi ehergetici quando
sidecide di adottare il sistema ditermoregolazione. Inoltre,&

vero che siottiene un decise risparmio?
A.T.-VERCELLI - T

. individuali, halo scopo di diminuire i consumi e di
réndere possibile la ripartizione delle spese del ri-

: I atermoregolazione del calore, a mezzo di con_tatdri

scaldamento condominiale, sullabase def consumirealie”

nonsullabase deiconsumipresunti, Inpratiéa, laterrtiore-

golazione cumula i vantaggi dell'impianto centralizzato -
con quelli dell'impjanto individuale, permettendo di gesti-
reinmodo autonomo il riscaldamento delle singole upitd: .

. la caldaia rimarie unica per tutto il condbminio, ma cia-

scun condornino ha la possibilita - attraverso particolari

dispositivi ~di spegnere, ridurre o aumentare latempera-

turanella proprid unita. o _
Enotochegli impiantia colonne montanti sono costituiti

* daunanello formato da upa tubazione di andata e una di

ritorno, che percorte labase dell’edificio. Dall'anello sidi-

. partonole colonne montant], che atimentarioiradiatori po-
 stisullastessaverticale,ai vari pianidelledificio, Con il siste-
- ma della termoregolazione, il calore utilizzato dai singoli:

condomini & contabilizzato daun ripartitore eléttronico in-
stallatosu ciascuntadiatore, che funzionain mododel tutto

‘autonomo éd & costituito da una valvola terrmostatica, in so-
stituzionedella valvolamanuale. Con tale valvola, sipud re-
golare la temperatura di ogni singolo locale per sfruttate at
meglioanche gliapportigratuiti di energia (raggisolari, pre-
- seénza di persone, funzionamento di elettrodomestici). La

valvola terinostaticasi chiude man mano che la temperatu-

~raambiente - misurata da un sensore - i avvicina a quella

desiderata, consentendo di dirottare Pacqua calda verso gli
altriradiatoriancoraapertiedimantenerelatemperatiraal
valore costante desiderato.In questo modo sipudconsuma-
reminore energia nelle giormate piti soleggiate e si pud im-

postare una temperatura pilt bassa nelle stanzeé da letto e

unapiitaltanel bagno, nonchélasciareiradiator funzionan-

ti al minimo, quando si esce di-casa. Le valvole termostati-

che, installate negliimpianti centralizzat, ésercitano tral'al-
trouna positiva influenza sull'equilibrio termicodelle diver-

. se zone delledificio: quando i piani piti caldi arrivano a

20°Cle valvole chiudono i radjatori, consentendo un mag-
gior afflusso di acqua calda ai piani freddi. Sitenga presente ‘
cheil risparmio di energia, indotto dalle valvole termostati- -
che, pud raggiungere e superare il 20 per cento. '
' Tecnicamente, le valvole termostatiche si compongono
di tre corpi: a) un corpo idraulico costituito da unavalvola.

- yeraepropria;b)unelementoche azionalavalvolae modu-

la apertura delPotturatore; in modo che la temperatura
media del corpo scaldante provochi un’emissione termica
in equitibrio con le dispersioni del lpeale, in cui @ situato il
radiatore;c) unasonda costituitadaunbulbo; chemisurala -
temperaturaambiente e attiva'azionamento dellavalvola.’

.. - Asuavolta, il contatore.di calore & formate da ire ele- -
" menti: a) un'unit volumetrica, installata sul tubo di ritor-
. no,cherilevail valore dellaportata d’acqua déll'impianto;
b) due sonde di temperatura installate sui tubi di andata e

ritorno, che rilevano la differenzs di temperatura; ¢) una,
uniti di calcolo che elabora i dati in arrivo dall'unitd volu-

| - metricaedalle sonde édesprimeil valore in Kvhdell'ener-
giafornita dali'impianto. ‘ R ‘ _

Laripartizionedelle spese djﬁséaldatheﬁto incondomi-
nio,conil sistema della termoregolazione, & fattamediante

- ladeterminazione di una quotafissa decisa dall’assemblea
- —chesi collocatra il 20 & il 509 dei costi totali del riscalda-
_mento-edunaquotain base ai contatori. Resta perd fermo

chelatermoregolazione e 'installaziongdeicontatoriindi-
viduali pu¢ essere adottata dall'assemblea solonel rispetto.
del regolamento condominiale. Con la conseguenza che,

-quando quest'ultimo preveda una ripartizione delle spese
' $ubase presuntiva{cubaturao superficieradiante), laripar-
* tizioneinbase allatermoregolazione finisce per trasforma- - -

reil ctiterio regolamentare presuntivo in un.ctiterio acon-
tatore, In particolare, I'adozioné della termoregolazione -
adottata dallassernblea condominiale — pud contrastare

. con il régolamento attenendo, da un lato, allinstallazione

dei contatorie dall'altro, alla modifica del eriterio regola-
mentare di ripartizione: se non si modifica quest'ultimo,
tanto Ja delibera di installare i contatori, quanto laloro in- .
stallazione sarebbero palesemente inutili. In ‘quest'ottica, -

seil regolamentodi condominio & assembleare - cioé adot-

- tato a maggioranza - lintroduzione del criterio di riparto;
inbase ai contatori, pud essere adottato con le maggioran-
‘ze richieste dal comma z delP'articolo 136, Codice civile,

perlemodificheregolamentari (numerodivoti cherappre-

" sentilamaggioranzadegliintervenuti e alménolameti dei

millesimi). Sessitrattainvece diregolamento contrattuale -
allegato o richiamato-negli atti di acquisto o comungue ac-
ceftato da tutti i condominj ~ per la modifica del criterio

.contrattuale, da criterio presuntivo a criterio acontatore, &
" indispensabile 'unanimita dei consensidi tutti i condomi-
- ni.Ti che rende problematica Iinstallazione dei cofitabiliz-

zatori. Salvo invocare limperativitd, a nortna dell'articoio
1418, dellanormativasullatermoregolazionee contabilizza- -



zionedel calore-opzione interpretativaamio gindizio con-

* sentita - quantomeno per gli edifici costruiti sulla base di
permessidicostruire successivi al 30 giugno zo000. Il novel-
lato articolo 26 della lepge o gennaio 1991, 1. 10, dispone jn-
fatti che «glii lIanEIltl termici al servizio di edifici di nuova
costryzione, lacui concessione ediliziasiarilasciatadopoil
30giugno2000, devono esseredotati di sisterni di termore-
golazione e di contabilizzazione del consumo energetico

- per ogni singola unit immobiliare». In precedenza, l'arti-
colo7 del Dpr 412/93, come modificato dall’articolo s, Dpr
21 dicembre 1999, 1. 551, disponevache ai sensi dellarticolo
26, legge 9 gennaio 1991, 110, «gli impianti di nscaldamen— '
toal servizio di edifici di nuova costruzione, la cui conces-

. sioneédilizid siastatarilasciatadopoili8 luglio1pon, datadi

 entratdinvigore didetto articolo 26, dévone essere proget-

tati e realizzati in modo tale da consentire 'adozione disi-
stemi ditermoregolazione e di contabilizzazione del calo-

 reperognisingolaunit) imrhobiliares.

L'opzione interpretativa danoi suggerita fonda sull'inse-
gnamento giurisprudenziale per. il quale «in presenza di’
. unnegozio contrario a norme imperative, la mancanza d
- unaespréssa sanzione di nullitA non & rile¥ante ai fini della-

" nullithdell'atto negozialein conflitto conil divieto, in quan-
- tovisepperisce l'articolo 1428, comma 1, Codice civile; che
rappresentaunprmc:pm generale rivoltoaprevederée di-
scxphnare proprio quei casnmcmallawolazmne deiprecet~
. tiimperdtivinon siaccompagna unaprevxslone i mallitiss
'+ (Cassazione7marzo2001n.3272). Nellaspecie, latermore-
‘ goIazmne ela contabilizzazione del calore sono obbhgato-
. deper gli edifici i nuova costriizione, nionfoss'altro che a
fini dei rilascio della licenza di agibilitd, a norma degli arti- -
.. coli2q e 25 del Testo unico dell'edilizia (Dpr 380/2001); Di-
. spone in particolare Iarticolo 25 del richiamato Testo uni-
* cocheil dirigente o il responsabile del competente ufficio
- comunale rilascia i cerfificato di agibilits, verificata la do-
© cumentazione indicata-al comma 1 («... dichiarazione
- deltimpresainstallatrice cheattestala confornita degliim-

L ‘Jplantlmstaﬂanneghedlﬁmadlbmadusocmlea]]eprescrl-

zioni di cui Agli arficoliug e 127, nionché all'articolo1 della

legge16/1991 0vvero certificato di collaudo deghi stessi, ov-
. veroancoracertificazione di confomutédeghunplannprer
' vistadagli articoli 11 e126 del presente Testo untcow),

" . Nonsolo: Particolo 15 del Dlgs 19 agosto 2005, 1.192 - co-
e ‘modificato dal Digs 311/2006- assoggettaasanzioni am-
m:mstranve,llpropnetanooﬂ conduttore delltinitaimmo-
biliare, I'amministratore del condominio o Peventuale ter-
zoche nonottemperia quanto previstos da]]’artxcolo 7,c0m-
ma1,del medesimo decreto legislativo, . = -

Perinciso, sisegnalache'obbligo, dlallegareoconsegrm— ‘
re - rispettivamente nella ¥endita o nellalocaziohe ~1a cér-
tificaziene o quahﬁcazmne energetica, & stato:soppresso
dalla legge di conversiorie del Dl112/2008 - legge 6 agosto
2008,1.133~che haabrogatole d:sposmomdxcmall’arnco— ‘
lo1s,commi8e g del Dlgs 192/2005. .

- Silvio Rezzonico



