Lamediazione entra in casa

Dal condominio agli affitti per le liti sul mattone trovare I'accordo € un obbligo
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Della torta da un milione di
controversie che dovranno pas-
sare per la mediazione prima di
finire in tribunale o dal giudice
dipace Ja fetta piti consistente &
quella delle cause che hanno a
che fare con gli immobili. Vioi
che siano relative al condomi-
nio, alle locazioni ¢ ai diritti di
proprietd, vuoi che riguardino
le successiont. Per tutte queste
siapplicala novita pitrilevante
del provvedimento che ha mes-
so ordine nclla materia: dal 2o
marzo zou 1a mediazione extra-
giudizio diventa obbligatoria.
in altre parole, chi noo tenta di
mettersi d'accordo, avvalendo-
s1di un organismo privato rico-
nosciuto, non pud fare causa.

Naturalmente, conciliarsi o
meno resta una scelta volonta-
ria delle parti coinvolte, ciascu-
na delle quali potra cventual-

L PESO DEL SETTORE

Le controversie

per le quali la conciliazione
diventa necessaria
riguardano molto spesso
le proprieta immebiliari

mente proseguire in tribunale.
Questa la differenza con Parbi-
trato, in cuiagli arbitri viene con-
cordemente assegnatoil compi-
to di redigere un «lodo» che so-
stituisce lasentenza del giudice.

Ancor prima dirivoluzionare
I'iter processuale, le nuove nor-
mesonodestinate amutareradi-
calmente l'atteggiamento del
cittadino rispetto alle liti in cor-
so. Cambieranno le risposte da
dare ad alcune domande chiave,
che ciascuno che ritenga diave-
re un diritto da difendere, si po-

. nesempre. Valelapenafare cau-

sa o ¢ meglio lasciar perdere?
Quanto tempo passera prima
che siariconosciuto il mio dirit-
to, anche se ho ragione? Quanto
dovrd spendere? Mi rimborse-
ranno le spese?

Incasodisuccesso & unbelri-
sparmio, sia per lo stato, sia per
il cittadino. Innanzitutto perché
siéspesodi menoesi¢ottenuto
un risultato in quattro mesi. Poi
anche perch¢ gli organismi di
mediazione non sono legati al
piatto rispetto delle leggi, ma
hannolo scopo ditrovare unaso-
luzione pratica che sia accettata
dailitiganti.

Quando invece le parti sono
irrigidite nelle toro posizioni, la
mediazione rischia di trasfor-
marsi in una perdita di tempo
(quattro mesi in pitt) ¢ di dena-
ro (costi maggiori per le relati-
ve spese e per la consulenza di
avvocatie periti).1 detrattoriri-
cordano, non a torto, che gia al-
la prima udienza del processo
civileil giudice, se lanaturadel-
lacausalo consente, deve cerca-
re di conciliare le parti-E quan-
do ci riesce, il risultato ¢ forse
pit"solido”. Le pcoposte d'inte-
sarcdatte dagliorganismi priva-
tiaddettiallamediazione, infat-
ti, non hanno certolo stesso pe-
so delle considerazioni del giu-
dice, contro cui & ben pil ri-
schioso ribellarsi.

Eevidenteil tentativodisco-
raggiare cosi la litigiosita degli
italiani, siadi quelli che intenta-
no cause per motivi poco fon-
dati, sta anche di quelli che un
motivo ce Pavrebbero, ma non
se la sentono di invischiarsi in
unacausacivile, datalafarragi-
nosita dellamacchinagiudizia-
ria. In pit, i tempi della media-
ZIone Non vengono espressa-
mente conteggiati in quellidel-
laduratairragionevole del pro-
cesso per cui e possibile chiede-
re un risarcimento alla pubbli-
ca amministrazione. Restano
poi escluse dalla mediazione
obbligatoria tutte quelle misu-
re giudiziarie che hannolo sco-
po di risolvere situazioni ur-
genti, nell'attesa deilunghi tem-
pidelprocesso. Ecio¢iprocedi-
menti cautelari, le ingiunzioni
di sfratto, i procedimenti pos-
sessori,iprocedimentidioppo-
sizione o incidentali di cogni-
zione relativi all’esecuzione
forzata,iprocedimenticamera-
li e le azioni civili escrcitate nel
processo penale.

E bene poi ricordare che la
mediazione obbligatoria non ¢
una novita assoluta nel proces-
so civile. E infatti gia cosi nelle
controversie in materia di tele-
comunicazioni, nelle cause dise-
parazione e divorzio e lo sono
state in quelle dilavoro (in sede
di modifica in parlamento). Vi-
ceversala conciliazione facolta-
tivaé praticamente sempre pos-
sibile, in forme talora fissate dal-
la legge o semplicemente dal
buon senso, presso una miriade
di possibili organismi (si va dal
giudice di pace, alle camere di
commercio, ai consigh forensi,
agliordini professionali, al Core-
com, ai sindacati).
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Caso per caso, la mediazione nelle cause relative agliimmabiti
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Mediazi

obbligatoria

Giudice di cmam Q:u::imv

Decreto ingiuntivo contro condomino moroso % Giudice di pace (Tribunale)
Impugnazione di delibera assembleare 8 Giudice di pace (Tribunale)
Sospensione di delibera assembleare ® Tribunale

Annullamento della delibera per mancato raggiungimento
del guorum deliberativo

Giudice di pace (Tribunale)

Modalita di riscaldamento dei locali

Giudice di pace

Modalita di uso del cortile

Giudice di pace

Albero che toglie luce e aria a condomino

Giudice di pace

Rumori molesti da parte det vicino (2)

Giudice di pace

Proprieta di sottotetto (lite tra condominio e singolo - Tribunale
condomino) .
Destinazione a studio medico di appartamento, in contrasto Tribunale

conil regolamento condominiale

Ripartizione delle spese condominiali

Giudice di pace (Tribunale)

Modifica dei millesimi di proprieta o di riscaldamento

Tribunale

Risarcimento polizza globale fabbricati: lite con l'assicuratore

Giudice di pace (Tribunale)

Divisione di supercondominio in condomini autonomi

Tribunale

Revoca dell’amministratore per gravi irregolarita Tribunale (collegio)
LOCAZIONE E COMODATO

M_\mm:‘mym ,m.ummm Eo@ﬂmﬁ:mﬂmn:_ ino * Tribunale

Danni atl'immobile provocati dall’inquilino = Tribunale

Uso diverso da quello consentito Tribunale
“Convalida di sfratto (morosita o finita locazione) Tribunale
Morosita inquilino (decreto ingiuntivo) @ Tribunale
“Richiesta di indennita di avviamento ® Tribunale
Questioni in materia di aggiornamento Istat & Tribunale T
Questioniin amml_w_m di prelazione Tribunale

c::mw& n_ rinnovo del Szmm:o alla prima scadenza Tribunale
Questioni in materia di vizi e difetti della cosa locata Tribunale T
mchSN_o:m B ,_._‘Ecsm_m

cosmzpﬂ qm_immado:m edi sm:_:m:N_c:m nel pc 0 @ Trib

“Denuncia di nuova opera e di danno temuto (3) ® Tribunale

Esecuzione forzata con pignoramento dei beni det debitore A Tribunate

Opposizione all’esecuzione e agli atti esecutivi & Tribunale

Demolizione di manufatte abusive # Tribunale

Usucapione di bene immobite g Tribunale

Usucapione di servitd di passaggio * Tribunale

Questioni relative alle servitl K Tribunate .
Questioni relative al diritto di usufrutto, uso o abitazione B Tribunale
Venditafacquisto di diritti reati (proprieta, servitii eccetera) o Tribunate

9 Inc 82<o ola Sacmsﬂm cmq _m cause c_:m »m ooo euro; @ ma_c S Smo » di contrasti tra condomini in muum:msmi_ 9 wa mmma?c anumN_c:m abusiva di bene
immobile, apertura dj una veduta sul fondo del vicino, installazione di un condizionatore su facciata condomini

, pericolo di danno o di crollo della costruzione del vicino
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