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B&B, formula
QI SUCCEaSSO

Nati per soddisfare le esigenze

di un turismo low cost, i Bed and
Breakfast si sono evoluti sia nella
tipologia d'offerta, sia per quanto
figuarda i limiti che regolamentano
la gestione. Con differenze
considerevoli da regione a regione.
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richiede procedure

ridotte al minimo,

Lapertura di un
Bed and Breakfast

er i turisti, | Bed and Breskfast
(B&B) rappresentano I"occasione
per un Soggiomo a costi
contenuti, aspitati direttarnents
in famighia; per chi ha una casa
in una localitd di villegpiatwa o in una
Citta storica sno un modo per avere
unentrata econcrmica. Per aprime uno
non & richiesta esperienza atberghiera,
® Questp tipo di ospitalitd, sempre
pill diffuso, consiste neli’offerta
di camera e prima colazione nella
propria abitazione,
per brevi period|
che vanno da un
N £iomo a un mese,
ewcee # Non sono
rchieste |'apertura
burocratiche  geija partita
va o Fiscrizione alla
Camera
di Commercio; non & neppure
necessario un cambio d'uso dei locali.

® Se si esclude la Provincla autonoma

di Bolzano, quasi tutte le Regioni
hanno varato, dal 1999 in poi, legg
specifiche sui B&B. La diffusione ron
si & fatta attendere e queste strutture
song diventante un importante
rifesimento non s0lo per il tunsta

ma anche per chi viaggia per lavora.

Geshone tamiare

Ne! Bed and Breakfast, soggiomo

e pima colazione sono previsti
nellimmobile dove i proprietari hanno
il domicifio. L'attivitd deve essere
esercitata in modo non cortinuative

. € mon imprenditoriale. Non a caso
: & vietato assumere dipendenti

© per gestirta, con la possiblle

- ecoerione della domestica

che gia lavora per la famiglia,

" @ Aicune Regioni fissano

sla un numero massimo di giomi
I'anng in cui si possanc accoghiere

. ospiti, sia un periodo massimo

: perla singola locazione: in certi casi
- viene stabilite anche quanto

. tempo deve passare prima

. i riaffittare plia stessa persona.

- Le ecceziont regionai
. In due zone, dove il turtsmo
* altemativo & da tempo sperimentato,

la formula classica del Bed and
Breaklast & stawa giudicata troppo

: “vincolante™, Si tratta deli'Afto Adige
. edella Toscana, dove I'ospitaiita
- famiiare & inquadrata nella catagoria

| degli “affittacamere”. Sebbene sia
© sempre possibile limitarsi ala prima

colazione, non & perd vietato che

. vengano offerti anche gli altri pasti,

* & §i inizia a infrangere un altro

i limdte: quelio che il soggiomo possa

© awenire solo nefi’edificio dove $i tiova
* |8 dimpra abituale del proprietari.

- in Alto Adige, conla selo che

l'offerta sia concentrata in un unico
edificio (qualsiasi, anche esterno

- oll'abitaziome), Stesso discorse per
: le Marche, dove i tocall non devono

. perd distare pli ¢t 200 metri dal

: domicilio familiare; in Valle d'Aosta

: tale distanza scende a 50 metr.

¢ In Basificata 'immobile separato

" & ammessa solo nei Comuni

: con non pitr di 5,000 abitanti.

i In Sardegna il proprietanio pud anche
i non riskedere nai locall, sakvo

che nei periodi in cul ci sona clienti.

Sotto il profilo fiscale

E ormai accenato, anche grazie a circolari dell Agenzia delle Envrate
(n. 180/1998 e risoluzione n. 155/2000]. che non ocoore versare I'tiva

" per i redditi ottenuti dalla gestione dei B&B: nel 730 e nell Unico vanno
. compresi ira quelli ~diversi® softo ia voce “attivitd commerciah non esercitate

abitualmente”. Quindi )} canont di locazione AiSCOSSI Non S0N0 da riportare nelia
sezione “fabbricalt™ € non si perde in altun moado Iz possibilitd delf esenzione

- ¢ fatto dail'lrpef e dalt'kel. 5i possono inoftre dedurre 1 costi sostenuti {scontnm
. alimentadi, prodotti per le pulizie, eic.). TUNO questo purché ('attvita sio sultwaria
| o stagionsle. con interrunoni, attrimenti occome versare I'iva. Per certificare

. H pagamento basta una ncevuta semplice non fiscake, Sulle ricevute emesse

* dimporto superiore 3 77.47 eurg va posta una marca da bolio da 1.81 euro

e anche sulle rcevute ¢f importo minore se I'ospite la geve scaricare:

© la rcevuta sara numerala progressvamienie, con la data def pagamento.
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Caratteristiche e conformita dei locali

Per attestare l'adeguatezza dei locali del
Bed and Breakiax ¢ previsto in alcuni casi
che, insieme alla Dichlarazione o Denun-
cla di inkdo arivitd, sia presentata spacifica
documentazione. Questa potrd consistere

nellamesioto sl ngibiith dei

" Veneto & ammesso che un silo sevvizio sia

utilizzatn dai proprietari ¢ daghl ospitl Al-

. trove B bagno autohomo pud sssere impo-

sto, almeno quando le stanze offittate sono

© pits of una Spesso & previsto che e camere
! abbiano un mcoewes indipendente, tramire

- Prma colazione
: Buona parte deile

; coluzione 3 base di cibl & bevande precon-
! fexbomati. Gli alimenti devono essere in con-
i fezioni chivse e con data di scadenza fissata
¢ dal procuttore {prodott industriali, & pastic-

Regloni impongono uta

|
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rsemmurwm Provesis Une legge regorae

locall 0 in un'autocertificazio- . disimpegna. . cefia eor.), Devomo coseTe MODOUND 0556,
In ne sull’ deghi Im- - ) 1 una volta aperti, vanno copsumati in gioma-
QUADLD oy alle novme di shewrezza. | D01azion: @ serviz: i 1. Un aspetto che senz’altre un
abitazioni, Quasi sempre bisogna allegare . Alcune Hegioni richiedono una descrizione : problema per i Bed & Breakfast italiani, che
iB&Bdevono alla Denuncia una | dettaghiata dellatirezzatura delle stanze: si : nonsussisie invece all'estero.
essere conformi  delfimmoblle. In 6 Regionisono © tratts perd di amed] essenziali. Lapuliziadel : ® Questa regola ¢ devtama dalle norme
al requisiti denate le misure minime delle © local & in genene imposta quotidianamente. | iglenico-mnitarie nazlanall In passaty
igienico-sanitari stanze, in base al numerv dei | [l cambio di lenzuola e asclugamani & stabi- : prevedevano che chi somministava ali-
letti (vedi tabella), ! lo - 8 seconda della Raglone - una, dueotre : menti fnsse dotato di 1essera sanitaris; o,
previstt g o caplicio a parte riguarda i volte la settimana. In provincia di Tremto ein ¢ in sostiuzione, & richiesta la fequenza di
dal Comune. | bagni. In Campania, Ligiwis ¢ : alcune Reghoni non sono specificate regole. | un apposito axso. Recentemente quaiche
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ente locale ha cercuto di
affrontare la questione o
ha addiritura insistito
(vedi Calabxia e Mar-
che) sull'uso di prodott
tipici della zona,

Liemnts ch osgatama

La maggioranza del-
le Regioni fissa il retto
Mmassimo a tre e ¢
sei letd; altre salgono a

quatiro camere: sono Abruzzn, Basilicata, Ca-
labria, Lombardia. Meno rigida & (nvece a re-

Norme condominiali

Trattandosd
di piccole attivi In Calsbria, Molise ¢ Valle d"Acata, per aprire un
mwﬁ’ Bed and Rreakfast nel contesto f un condominio
molto o occorrercbbe ) aesenso delf amemnbles. Questa d;-
precisi per sposizione era presente anche nella normativa della
quanto riguarda Lombardia ma é stata poi gludicat illegittime dalla
il numero Corte Costituzionale (seatenza n. 369/2008); poi-
massimo ché perd le legyi regionali valgono finché non sono
del posti fetto impugm}e. bisogna ancora sottostarv. Qmsr_ondn—
nelia strutturs. colo dell'zsembles rappresenta un grave Limite,

perché ned caso | vicini di casa si opponessers (non
hanno nessun interesse & dare l'essensa), sorgereb-
bero molti ostacoli. In Basilicat basta un'sotocer-
tificazione atestante che Fartivit non & vietata dal
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lter da seguire

Occorre uny Devwancle

o Dichlarazions df inlzio
sttivit 30 moduio
predisposto, pid vari aliegati:
planimetria, autocertificazione
o cenlificazione di conformitd
degili impeanti, takoa
I'autocertificazione di non
aver subito condanne penali,
dichiarazione i presenza

i requisiti dellimmobile,
penodi di aperiure, prezzi.

o Destinatarnio della pratica
& in genere § Comune,

ma passono entrare

in gioce anche 1a Provincia

www exostampa.it

028769

golamentazione in Sicilia, Toscana e Alto Adige: regolamento contrattuale, menive nel Lazio occorme o VAssociazione turistica.
in questa Provincla, anzi, sono concessi atiche comunlcame Fapertura all amministratore, @ Le presenze vanno
quattro appanamend auionomi, d‘ichiamte ali'uilicio ‘
pubbilics slowsrza (NOma
— - AT R S — statale) e agl uifici provinciali
Voo & vpmareararngd o | Poinatpt emembeni tn st ai fini del rlevamenti Istat.
— - . — @ i controilo del rispetto delie
Gl £ hevigde precamezionat ] 300 - 2.000 (516 per abuskvi) norme & affidato 3f Conwne
o ; 2 (Noree | 258 1.032 (atwam): 103 - 432 (non espozizions Lantle); 208 - 824 s diffor; €, talora, alla Provincia, Sono
COfs brancs RCOMEIONR. | g comor) | 156 . 820 suparamert eapacitd fioete) sempre previste sanzion:
Libers; anche sl pasti ) . &8 - 32 ohre a cui si pud sommare anche
oo 4 325 - 1,306 (aousiil; 1n¥tre) 1a chiusir & & pol
Praveslertarments con cits 2 105 - 420 {se non asposts b Lariffa): 210 - SAG (prazzi oiformi): definitiva dell’altivitd, in caso
& Deverde calabreai 135-715¢ capacith siostiva) 260 - 1,000 (sbutivi) di violazioni reiterate.
1.549,37 - 4.131, 66 [AdusmE 154,54 - 464,81 (4 nan vengono espore e tarifes: ® in Sasiicats s Lombania
Chx ¢ bevarcie preconfezionst Ho 258,73 - 1.032,91 {prarn QT € Supersmento capscith noettve) si preterde anche Una poiizza
Non spacifcatp 3 200 - 3.500 {abusiviy; 50 - 500 (eArm) assicurativa, a copertura
, . dei danni ai clienti,
G # bevande precontesienan o TR L aan s a1 800 {suoeramerta eapecad nectie) I prezzi, autodeteminabill,
vanng affissi in casa,
Citi & bervande pracondesionati He L.540.37 . 7.748.85 (shumivi)
) 5165.46 - 2,065,863 (soushi); 129,11 - T74.68 (38 00\ vengonn exposte le larifte)
Citn & tatnvande orecoatesional 3 50 vone rllm'a(%m diflonri); 298,23 - 1.549,37 (supsamento Capacik ricattiva) I'. Cont n bct:ltﬁ‘&e
. & legg istitutive
Nor speciiGmp No 1,033 - 5,105 (sbused; 5165 - 1.549 (mancents requisit) in cinque Regioni prevedono
[ —— . 103,79 - 309,87 (abusri 195494 - 309,87 (pracs orformit I'erogazione di contributi. Sono
ameng 3t 0% 258.23 . 516,46 (supsrament cacacii rcettva) Calabria, Basilicata, Plemonte,
Cits £ hrvnde preconiezionsl; 25823 1.032.91 (abusivi): 100,29 . 413,17 (B NON W0 Eapaiis & Uuifig): Sicilia e Umnbria; tafora il
m:mmwn 8 208,56 . 520,33 ezt o) 154,94 - 819.79 (mpersmentc capacith dgetine) requisito & gquello i coonfiners
. o 7. WNgONG aspunte b Laviflal; In un’ seasciaziens,
Hon spece Ho L ey E ALt e g Ll B ® In Plomonts, occoTe
‘ S16.45 . 2.582,28 {abusivi); 103,29 . 518,48 {superaments capmoll ricertve). ) impegnarsi a continuane
Nan Foscicaia N 538,48 - 154937 fpweem it 256,23 + 143208 (00 1o vangons w006 . Wrifle) V'attivith aimena 10 anni {in
J Siclle 5 anni con atmeno 50
-1, T b EfrTion]
Clin & DIvaNGE PrECcOnsEBicnay Mo T56.23-1.549,37 fume 1] }.eprestafa
apposia figeiussione:
Soscihcaa rilevans SaNZIONt ranne 1B S0A0BASIONE MiLivits ”
- : e i finanziamenti una tantum
ibera; "o 516,45 2.00.74 fabusi; varano da circa 2.000 8 3.100
anche 30 pasti consnit 25823 - 1.540.37 {wp hsaniin ! eura a posto letto, Prionita ai
. 18027 - 524,28 {atusti), 258,23 - 387,34 (prexei cifforni); piccoti centri delle aree inteme
Non specificas : it vh o~ L
103.9% - 51448 {sup ¥ in Calatwia con contributi
75823 - 1.549,37 a fondo perduto del S0%
Non a
spacificptn {abusiv & pubipicazione dasshca o denominazione dversa da quells ACrtvala) deila et timite gi 25mila
516,46 - 1,540,37 (abusivi} 103,99 - 413,17 {ms ron weponte e ity ; i
Nen spacificatn Mo mﬁ.sm.nma’}m oot copacis oot le:ml {Emi“ ‘Ta:miaémlella
R My - 516. vengons eaposic ke nfte):
i & bevere pracoaveiari o L, Sab Y ety 200,56 816,45 (8 ron del Mutuo 3 12550 2gevoiato.
Cove il Casa
Agens W8
Ritaglic stampa ad uso ssclusivo dml dastinatario, hon riproducibile.
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