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la vostra casa  legge

B&B, formula
A SUCCESSO

Nati per soddisfare le esigenze

di un turismo low cost, i Bed and
Breakfast si sono evoluti sia nella
tipologia d'offerta, sia per guanto
riguarda i limiti che regolamentano
la gestione. Con differenze
considerevoli da regione a regione.

www.ecostampa,it

(B&B} rappresentano I'accasione
per un soggiomo a costi
contenuti, ospitati direttamente
in famiglia; per chi ha una casa
in una localita di villeggiatura o in una
€itta storica sono un modo per avere
un'entrata economica. Per aprime ung
non & richiesta esperienza alberghiera,
@ Questo tipo di ospitalita, sempre
piti diffuso, consiste nel'offerta
di camera e prima colazione nella
propria abitazione,
Laperturadiun per brevi periodi
Bed and Breakfast che vanno da un

ésempllcee glomo a un mese.
i ure # Non sono
chiede proced richieste }'apertura
burocratiche g5 partita
ridotte al minimo, a o I'iscrizione alla
Camera
di Commercio; non & neppure

Par i tunisti, i Bed and Breakfast

necessario un cambio d’'uso dei locai.

@ Se si esclude la Provincia autonoma
di Bolzano, quasi tutte le Regioni
hanno varato, dal 1999 in poi, leggi
specifiche sui B&B. La diffusione non
si 2 fafta attendere e queste strutture
sono diventante un importante
riferimento non solo per il tunsta

ma anche per chi viaggia per lavoro.

Geshone faminare

Nel Bed and Breakfast, soggiomo

g prima colazione sono previsti
nell'immobile dove i proprietari hanno
il domicilio. L'attivitd deve essere
esercitata in modo non continuative

. € non imprenditoriale. Non a caso
© & vietato assumere dipendenti

per gestirla, con la possibile
eccezione della domestica
che gia lavora per 1a famiglia.

" @ Alcune Regioni fissano

sfa un numero massimo di giorni

- l'anno in cvi si possonc accogliere

; 0Spiti, sia un periodo massimo

. per la singola locazione; in certi casi
* viene stabilito anche quanto

- tempo deve passare prima

- di riaffittare alla stessa persona.

- Le eccezioni regionali
. in due zone, dove il turismo
* altemativo & da tempo sperimentato,

la formula classica del Bed and
Breakfast & stata giudicata troppo

- “vincolante™. Si tratta dell'Atto Adige

e della Toscana, dove |'ospitalita
familiare & inquadrata neila categoria

. degli ~affittacamere™. Sebbene sia
© sempre possibile imitarsi alla prima

colazione, non & perd vietato che

. vengano offerti anche gli altri pasti.
* @ Siinizia a infrangere un aitro
" limite: quetio che il soggioma possa

awenire salo nell*edificio dove si trova
la dimora abituale dei proprietari.

in Afto Adige, conta solo che

I'offerta sia concentrata in un unico
edificio (qualsiasi, anche esterno

. alfabitaziome). Stesso discorso per

. le Marche, dove i locali non devono
perd distare pill di 200 metri dal

domicilic familiare; in Valle d'Aosta

© tale distanza scende a S0 metri,

- In Basilicata ['immobile separato

& ammesso solo nei Comuni

© con non pitr di 5.000 abitanti.
; In Sardegna il proprietario pud anche
¢ non risiedere nei kocali, salvo

che nei periodi in cui ¢i sono clienti,

Sotto il profilo fiscale

E ormai accertato. anche grazie a circolari dell’Agenzia delie Entrate

(n. 180/1998 e risoluzione n. 155/2000}. che non ocoorre versare ['iva

per i reddili ottenuti dalla gestione dei B&R: nel 730 & nell Unico vanno
compresi ira quelli “diversi® sotto ia voce “attivita commercial non esercitate
abitualmente”. Quirki | canont di lacazione Niseossi non sona da riportare nella
seziong “fabbricat” e non si perde I alcun modo Ia possibilita dell esenzione
di fatto dall'trpef € dall'lel. Si poessono inoltre oedurre 1 costi sostenuti {Scontrn

- alimentari. prodotti per e pulizie. elc.). TUO questo purché (attvita sia saltuaria
. e staglonade, con interrunoni, aftimenti occome versare I'iva, Per certificare

il pagarmenta basta una ncevuta semplice non fiscale. Sulle ricevute emesse
di importo superiore 38 77.47 euro va posta una marca da bollo da 1.81 euro
& anche sulle ricevite di importo minore se 'ospite la oeve scaricare:

la ricevuta sard numerata progressivaments, con la data del pagamento.

Ritaglic stampa ad uso esclusive

del deatinatario,

non riproducibiteT
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In quanto

Caratteristiche e conformita dei locali

Per attestare {'adeguatezza dei locali del
Bed and Breakfast & previsto in alcuni casi
che, insieme alla Dichiarazione o Denun-
da di inizio anivita, sia presentata specifica
documentazione. (Juesta potrd consistere
nellartestato sull’agibllith ded
locall 0 in un'autocertificazio-
ne sull'sdegnatezen deghi im-

" Veneto ¢ ammesso che un solo servizio sia

utilizzaio dai proprietari & dagli ospiti. Al-

© trove il bagno autonomo pud essere impo-

sto, almens quando le stanze affitae sona

* pils di una. Spesso & previsto che le camere
. abbiano un accesso indipendente, ramire
" did

Prma colazione

. Buona parte delle Regioni impongono una
. colazione s base i cibl e bevande precon-
" fezbonatl. Gli alimenti devono essere in con-
; feziond chiuse e con data di scadenza fissata
¢ datprodurtore (prodotd industriali, di pastic-
© tetia ecc.), Devomo essere MONOUso 0ssia,
. uma voita aperti, vanno consumati in gioma-

plant alle norme di sieorexza, < D018ZI0M @ sarvizi - ta- Un aspetto che rappresenta senz'aloo un
abitazioni, (a5 sempre bisogna allegare . Alcune Regioni richiedono unz descrizione : problema per i Bed & Breakfast italiani, che
iB&B devono alla Denuncia una planimetria | dettagliata dell'attrezzatura delle stanze: si | non sussiste invece all'estero,
essere conformi  delfimmobile. in 6 Regionisono  : trafta perd di arredi essenziali Lapuliziadei | ® Quesia regola é devtata dalie norme
al requisiti denate le misure minime delle  locali ¢ in genere imposta quotidianamente. - iglenicn-sanitarie nazionali. In passalo
iglenico-sanitari stanze, in base al numero dei . Il gambio di lenzuola e asciugamani & stabi- | prevedevano che chi somministrava ali-
letii (vedi tabelln). ! livo - a seconda della Regione - una, dueotre © menti fosse dotato di tessera sanitaria; ora,
previsti ¢ (i, capitolo a parte riguarda ¢ valtela seftimana. In provinciadi Trentoen | in sostiruzione, @ richiesta s frequenza di
dal Comune. | bagni. In Campania, Liguria ¢ - alcune Regioni non sono specificate regole. . un apposito corso. Recentemente qualche
o/ | W - .
” ] 8 ma (1 letio], 14 mq (2 letti} + 4 mg i
ADRREDD - | L 7872000 4(10 letlly Max M) grome 3 chiente {ogni letto in pis] i 1 %0ic per ospii 2
: s ) W L 1 sola per oapic
BASHICATA (L. 8/2008 4 {8 etti) Min 90 giomi, mas 270 gomi Previsie por civill abitaziont cogn 2 2
soLzAND |U 17/1995. Degn. 27/8/96, Biod 9 maq (1 letla), 32 mq {2 Weti} + 4 mg
o) . 32. Dgr. 26/1172007.0. 4008 | o400 L | Hon speciicato (0@ letto in pi}. Aopanamenti 23ma | A saconda categone 1
i) (1 persona) + 5 ma {OfK ulkenone
L 2/2003 . BAB 1* ia: 12 ma {1 Jeem). 1 mtomontc
CALABRIA (g osciamentn 1/2004 Adslett] | Max 50 gomi a clente 16 mq (2 betti), 20 mg (34 ket ogn 4 o 2
) N 9.ma (1 letio), 12 mq (2 fea), Anche in comune
CARMMA | L 5/2001 346 et} Max X0 giomi 8 cliente 18 g {3 ketts), 24 ma (4 betti) con abitanone z
Max 120 goms ¢ 500
ENMLLA L. 1672004, arm. 13, 18, 23, 26, 3 i . i, - 1 bagno atonomo
(6 hatu} pemptianenti; parnaners Singolll | Previste per civili sbitation : P
ROMAGMA |38 Dgy 2/11/04. 0, 2148 mssIma B0 B0l consecuiiv a2 0 il SAnNe
AR L /2002, arti, 81.82,82100 | 3¢5 botul Saftuan/ stagionsl Previste pay covii abaaziont Kon soecificato sp;'{',“mu
AT Reg. 24/10/08. 6 | B gg: inmttved sowmtaog 8 ma (1 ietio), 14 g (2 tevw), Agguntiva per ogré z
n pergcmnlmvismmuemla} 20 mq (3 lee} 6 persone
LAGAISA ll:;?flgszlam 33 brs. 30). 3 Saltuari/ stagionsi Previste par v o x&nm 2
LOMBARDIA| L. n, 15/2007. artt, 4548 4012 ety :'ﬂmm Previste par chvili abiarion AAOOOMO S8 Dils th WD SLZD 3
L /2008, artl. 34; AD-44. Saltuari/ stagions; .
MARCHE | Ogr 19/4/2007, 0. 378, FiBtetl | non pik o 30 gomi consecum | ¢ ™A (1 letiol, 11 mg (2 et + 4 mg 1 o 6 posu ieto Hon
Dy £, 10072005 (comfiuti] per ospile gom (0@ letto w pii) o specihcato
MOLSE | L 13/2002 3 (6 tatti) Max 30 giomi consecuth Preveste per Chok abacioni 2 bagni 82 Dl & 1 manes 2
Maz. 270 giornl, mint 45 giom: ) . N
PIEMOMTE | L 3171965, ar1. 14, 15015 3 (6 let} continuativi Previste pes civik abdarioni 2 begni se pill of 1 stanga 2
K og caibio
POGLA i 17/2001 B 110 et} Safuar/ stagionsh Previste pov Crvill SbALAZON Z bingrl e pii & 1 Tarea ?:hml:
0 2 richiests
L. 2771950, wrt. 6. Sauan/ stagionak ?
B | ovore tegisiative 4/5/1999 JGlennd | i competenza comunale Rasarky | T Per chall abdazion Nen specicsto Non Epeciican
Sacondo
L 33/2000 art, 88, . .
SICHIA Doceatn ass. tunsmo B/2/2001 | & (20 temt | Non spacificato Previsie per Civili atwtazion: Secondo 1 citegons lnt;wull
. Tho ogin 10 persone
| romcnse %”'@%‘}:ﬂ“ S oost. B(1Ztett] | Non specibcata Previste per chvili abitazion o rarigne G 10 supenore 8 2 1
i . itk {compresa tATghA propnetana)
D TRENTO | L 772002, artt 333845, ) ) o —
£ | tProw) Do, 1. 26/2003, art, 25,2934 | 2 Setuan/ stagional Previste per civil abiationi Mo specrcatn *?‘Mm!
H Massima 30 giomi consacutiviy
T UNERIA L. 1872006, ort. 47, Tabelia M 3(8 lety? Inattivita obDIigatona 60 giomi Previate per covil Altanoni Autonomo ogn 3 camere 1
H {30 per te lacalild nor funstiche)
= | VALLE L 11/1996. ‘ . ] R .
| ADsTA arit. 16bts-ganguics. rtt, 2330 36 tetti) Non specificato Previste pay ¢ivili abilanon 2 bagn 56 ¢'d pil o 1 Gtanza 2
YENETO L. 332002, artt. 2527 3 Non specificatn Previte per civili abtariom Anche in comune con sbitazione 2
(1310 aeiara o regolae A0 R ATuknone, 13 legge 2 XI0A non & ancoE entrate in v L = Lege. Dy, = Delbeanons Jrunid mguonal
g;%lm;g?pu:m)gm D#.-Mnumhmuﬁrnum
. COf st ] A'mywﬁ! Ew
] Lene i G2 di o e aGcODUIE 4 tato recxiva _ vt < Dncrets ey EoOoneis
(5% MBNCANG 20RO Der BLH BT Prinst Lna ieggle regionaie
Ritaglic astampa ad uso esclusive del destinatario, non riproducibile.
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ente locale ha cercato di
affrontare la questione ¢
ha addiritura insistiio
{(vedi Calabriz e Mar-
che) sull'uso di prodott
tipici della zona.

LI Ch Q5outanta

La maggioranza del-
le Regioni fissa il temo
massimo a tre camere €
sei lettd; altre salgono a

quattro camere: sono Abruzzo, Basilicata, Ca-
labria, Lombardia. Meno rigida & invece la re-
golamentazione in Sicilia, Toscana e Alto Adige:
in questa Provincia, anzi, sono conoessi anche

Norme condominiali

Tranandosi
di piccole attivita I Calabria, Mollee ¢ Valle &'Aosta, per aprire un
esistono Mla, Bed and Breakfast nel contesto di un condominio
mol o accorrerchbe ' sssenso dell xssemblea Questa di-
to precisi per spusizione era presente anche nella normativa delta
quanto riguarda Lombardia ma é stata poi giudicata illegittima dalla
il numero Corte Costituzionale (sentenza n. 369/2008); poi-
massimo ché perd le legyi regionali valgone Bnché non sono
posti impugnste, bisogna ancora sottostarvi. Questo vin-
::ilh m‘eﬂl o colo dell'assembies rappresenta un grave limite,

perché nel caso i vicini di casa $i opponessero (non
hanno nessun interesse 2 dare l'assenso), sorgereh-
bero molti ostacoli. In Basilicata basta un'autocer-
tificazione attestante che Fattiviti non & vietata dal
regolamento contrattuale, mentye nel Lazio occorre
comunicarne Fapertura all amministratore,

lter da seguire

Occorre una Denuncla

o Dichiarztions di inkzio
attivitd su moduio
predisposto, pib var allegati:
plarimetria. autocertificazione
¢ cenlificazione di conformita
degli impsanti, talora
I'autocertificazione di non
aver subito condanne penali,
dichigrazione di presenza

di requisiti defl’ immobile,
penodi di apertura, prezzi.

® Destinatano della pratica
& in genere & Cormune,

ma possono entrare

in groco anche la Provincia

o 'Associazione tuistica,

® e presenze vanno

www . ecostampa,it
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quattro appartamenti auwtonomi, dichiarate all"uilficio
o pubblics sicurseza (norma
: —r— R statale) e agli uffici provinciali
1° aslestens e s | Pnetpat eusetons e sumer ai fini dei rilevamenti Istat.
. - & || controllo gel rispetto dele
Ciol & hevanoe precorferionat No 300 - 2.000 (516 por abusivil norme é affidato al Comune
il & barvance precomezionati imormai: % 1,002 (sousm; 103 - 412 fnma:::;um:mﬂs) 206 - 824 {prexd difform); e, tageagﬁsmmig. ?ono
Libera:ascheﬁnipesli P 328 - 1,306 (abusn): 65 - 328 (310) acuisi pud sommane anche
{a chiusura temporanea e poi
Preveiantements con cioi 2 105 4mrmmmmhmj 210 - BAQ (prezzi difformif: definitiva dell’attivita, in caso
e bevande calabwesi 155775 {: capacha r ) 260 - 1,000 {phusis) di violazioni reiterate.
1.549,37 - 4.131,66 (sbuswi)i 154,54 - 464,61 (¢ non vengoon esposte le taniffes: @ in Baslicats « Lombardia
Cio e bevande precontezionet: Ho 258.23 - 1.032.91 (preg 40N © Supemmanto capacith noettva) si pretende anche una polizza
Non Spacifcatn 3 260 - 1.500 {abusivik; 50 - 500 (altro) assicurativa, a copertura
dei danni ai clienti,
. 164,56 {abu: 800 - MO CApAcA neettiva . s
Cios & bevande oreconferionat to B3B3 L8RS ltash a0 (Speramerto cagects neetve) t prezzi. autodeterminabil,
vanno affissi in casa.
Cidi & hevande preconezionati Mo 1.549,37 . 7.746,85 (sbushd)
Ll '
£16.46 - 2.065,83 {sbusiil; 129,11 - 77469{anonwnem:lenanﬁe) b
Cibn e bevande precoaferional 3 B0 vOite I Erecikd {orezz) aifformi]: 256,23 - 1.540.37 (s Capacha fioattva) l Contr‘ Ut‘
o — Le leggi istitutive del B&B
Spechcao N 1.033 - 5.1685 (sbusivi]; 516 - 1,549 {mancanzs requisit) in cingue Regioni prevedono
Prodotts tiove: della zona, 103,29 - 309,87 (abusnal; 154,94 - 300,87 (preza arttornu]; {'erogazione di contributi. Sono
amena al 10 N 56.23 - 516,46 (supersmenta capactd rcettn) Calabria. Basilicata, Pemonte,
Cibi & bevende precortezionati; 268.23. 1.032,91 (atarsivij; 100.29 - 413,17 (58 NON vengono e3p0ste e arifie]: Sicilia e Umbria: tatora il
altnment) MICATIONE ingredierll i 206,58 - B26.33 iprezzi difforms); 154,94 - 819,75 {superamento capacta noetite) requisita & quello di coondinarst
516.46 - 1.549.37 (a0usiv), 25,82 - 77.47 {5€ non vengons e5posts ke wifle); In un' asaociazions .
Non spectficano He TTAT 23541 tprezri Mormil, 103,29 - 309.A7 (uperaments capmcts ncetinal ® In Plemonte. ccoore
fealo 516.465 - 2.582.28 (sbusivy, 103,29 - 516 48 {sun impegnarsi a continuare
il v 516,46 1.549.37 fpreen iforns) 256,23 - 1.0%2 91 ‘“""“mm”m' I"attivitd almena 10 anni {in
Citx £ Devange prectnfezional No 288,23 - 1.549,37 Ak K infrazioni) Siclia 5 anni con almeno 50
presenze annue), & prestare
specicato i ita fideiussione:
Non 3 Mon 51 rilevano sanzion! tranne 13 503pensione ATIVL apposi .
i finanziamenti yna tantum
Libers; ‘ No 51040 2004 AU canecith icene) variano da circa 2.000 a 3.100
anche altn pasti consentit 258,23 -3.545.37 {supecmento capec eura a posto letta. Prionta ai
180,27 - 524 zscmm; 253 23 387 y(mm; oGOl i defle inteme
o oot i 1399 51848 (e o copacta in ciﬂuhﬂ centnmn cor?trr?:ull?
258,23 - 1.549.37 : a fondo perouto del 50%
Mo specificato Mo gty icari denominazione diversa da quella approvata)® T )
¢ © punticazions classacs o i e della spesa nel limite di 25mila
) 516,46 - 1.549,37 (sbusivi)’ 103,99 - 413 m-emwnmﬂmli il © letto),
il i " 2023 305,45 (procr ST £ Superamentd o ﬁ‘”m?ﬂﬂmq&ua
) -5, 7 : 206, -sls‘wlurmmwmmﬂemﬂﬂﬂ-
itk € bevarice praconfesional No 0.8 del mutuo a 1asso agevolato.
Cove i Casa
Agowo P61
Ritaglic stampa ad uso esclusivo del destinatarie, non riproducibile.
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