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JALE DEL COMUNE DI MESSINA IN ATTUAZIONE DELLA
N¢ 431 E DEL DECRETO DEL MINISTERO DELLE
URE E DEI TRASPORTI DEL 16 GENNAIO 2017
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Al sensi di quanto disposto dall™art. 2. co 3 della Lepge 431798 ¢ del Decreto del Ministero delle
Infrastrutture ¢ dei Trasporti del 16 gennaio 2017, di concerto con il Ministero delle Finanze si

stipula il seguente wecordo tra
Le Organizzazioni dei Proprietari

L'U.P.PJ. (Unione Piccoli Proprictari Immobiliari}, con sede in Messing Via I, Cannizzaro n®
134, in persona del Presidente Provineiale Avv. Carmelo Correnti, nato a Messina il 16/07/1937:
IASP.P.L {Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immohiliari) con sede in Messina Via
Buganza Isol. 49 Int. 12, in persona del presidente Avv. Piewro Ruggeri. naw a Messina il
0611/ 1974 E2AP.C. {Associazione Piccoli Proprietari Case), con sede in Messing, Via Calabria
n® 36. in persona del responsabile regionale. Avv. Claudio Vallone. nato a Messina il 9/10:1980;
La CONFAPPI (Confederazione Piccola Proprieti Immobiliare) con sede Provinciale in Messina
Vig Dei Mille n. 89/Bis, in persona del Presidente Provinciale Avv. Pietro Stefanizzi. nato a
Messina il 27/09/1968; FEDERPROPRIETA' Messina con sede in Messina Viale San Martino

246 in persona del Presidente Provinciale Avv, Maurizio Ballistreri nato a Messina il 29/5/1961

¢ le Organizzazioni Sindacali degli Inguilini
5.
[l S.UN.LA. (Sindacato Unitariv Nazionale ed Inquilini), Federazione Regionale . con sede in

Carania Via Reelusotie del Tume n® 29, in persona della Segretaria generale del SUNIA Sigra

Giuseppa Milazzo, la quale delega per la firma del presente sccordo il sig.Calogero Cannarozzo,
nato @ Palerma i1 27/12/1940; L'UN.LA.T. (Unione Nazionale Inquilini Ambiente ¢ Terrimri-:}j:‘::-. <

della provineia di Messing. con sede in Mussina Viale Sun Martine n. 146, in persona del Scgretario \\\
Provinciale sig. Giuseppe Latronto, nato o Milazze il 10/08/1947; L’ANILA.  (Associazione ‘

Nazionale Inquilini e Assegnatari) con sede in Messina Via della Zeeca n® 81, in persona del

segretario Provinciale sig. (Giuseppe La Marca nate a Messina il 14/09/1942: L'UNIONE
INQUILINI, con sede in Messina, V.le 8. Martino n” 261 c/o CUB, in persona del segretario fig.
Sposito Giammareo, nato a Messina il 05/01/1990,
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Art. 1

Il presente accordo ha valore per tutto il territorio del Comune i MESSINA, suddiviso in 29

(ventinove) microzone, approvaie con delibera del 26/02/199;
Art, 2

I valori d’vstillazione dei canoni di locazione per ogni unitd immaobiliare d ogni zona omogenea di

cui all’articolo 1 sono quelli previsti nell” Allegato “A™
Art.3

1l cinone di locazione d'ogni singola unitd immobiliare sita nel lerritorio Comunale, & determinato
tencndo conto delle dotazioni dellimmebile sccondo Mallegata tabella “I3” suddivisa in sette fasee :
A. B. C. D, E, F. G; I"'ultima fascia. indicata come “H”, potrd cssere utilizzala sul caleolo del

Lcanoune.

L. aumento della percentuale prevista per singola fascia di oscillazione indicata nel presente accordo
non polrd, in ogni ¢aso. superare il limite massime indicato nella Tabella “A”, allegata al presente

accordo,

In tal caso. cio¢ nel caso in cui il caleolo del canone, determinato secondo i criteri di calcolo del
presente accordo, superi la lasela massima della microzona di apparlencnza, dovid essere

ridimensionato al Hmite massimo,
Art. 4

La superficic da considerare pet il compute del canone di locazione ¢ determinuta applicando i

crileri stabiliti nell” Allegato “C™. con una tolleranza del 5% (Cingue per cento) in pilt 0 in meno;
Arti 5

Per allaggio : Costruito dopo 'anno 1985 o completamente ristrutturato ai sensi dell’art. 31, lettera
D Legge 457/78 o successive normative in merito (Ristrutt, Casa), il canone di locazione cosi come
determinato con 1"applicazione dei criteri di valutazione sopraindicati potrd aumentare ulteriormente

del [3%. calcolato sul canone linsle,

Per alloggio : costruite dopo "anno 2005 : I canone di locazione cosi come determinato ¢on

1"applicazione dci eriteri di valulazione sopraindicali potrd aumentare del 153%, g
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Per alloggio : ristrutturato parzialmente dopo 1'anno 2009; il cancne di locazione determinato con
I"applicazione dei criteri di valutazione sopraindicali potrd aumentare del 15% calcolato sul canone

finale;

Fermo restando [arl. 3 co 3 del presente accordo. si specifica che il canone. ncl caso in cui
Fimmobile sia sprovvisto di qualsiasi tipo di riscaldamento (autonomo o centralizzato). non poird
raggiungere il limite massimo previsto dalla microzona di apparienenza, infatti, nel caso in cui si

ragpiunga il limite massimo previsto dall’allegato “A" , tale canone verra decurtato del 5 %,
Art. 5 Bis

In relazione alla rendita catastale di ogni immobile, il canone di lecazione sard determinato con
I"applicazione dei criteri di valutazione indicati al punto “H" del sopra citato allegato “B”, e potra

aumentare fino al 20 % calcolato sul canone finale,
Aril 6

| contratti avranno durata non inferiore a tre anni come previsto dall’art. 2 co 5 della Legge n®

431/98;
Art. 6 Bis
INCREMENTO DEL CANONE RISPETTO ALLA MAGGIOR DURATA

E” prevista la stipula i contratti di durata superiore ad anni tre. riguardo il primo periodo che potra
essere prolungato sine ad un massimo di anni sei. Ogni anno in pilt (ovvero per i casi 4+2, 5+2,
6+~2) potra applicarst un incremento del 3% per ogni anno aggiunto al primo periodo, caleolate sul
canone annuale (Es : € 4.000,00% 5%= € 200.00 : 12 {mesi) = € 16,66;

Art. 6 Ter o

Al sensi dell’an 2, co 4. della Legge 9412/1998 n® 431 per promuovere la realizzazione dell*accordo
locale il Comune ha la facolta di deliberare aliquote delle imposte &/o tasse che graveranno sugli
immobili e. conseguentemente sul proprietari, in misura pit favorevole per i proprictari che, in
regime convenzionato, concederanne in locazione per abitazione principale immobili alie

condizioni definite dail”accordo locale stesso,

[l Comune di Moessina, potra stabilire ulteriormente, i applicare delle aliquote pit agevolate.

rispetto a quelle previste ed indicate al punto ;f%wﬁr i proprictari ¢fa inquilini chg ;
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sceglieranno lo smaltimenta dei rifiuti con il metodo differenziato utilizzandoe la tipologia di

contratto di cui 4l presente accordo (allegare autocertilicazione e/o documentazione richiesta),

Al sensi degli art. 2 co 3 e art 5 della Legge 431/98 le parti private. per stipulare i contratti di
locazione ivi previsti, dovranno ulilizzare esclusivamente i metodi di calcolo del canone illustrat

nel presente accordo, oltreché esclusivamente la modulistica contrattuale stabilita ¢ qui allegata.

Considerato che |'Ufficio Tributi del Comune di appartenenza per concedere la riduzione delle
imposte efo tasse pravanti sugli immobili, potrd richiedere copia del contratto per la verifica del
caleolo efo 1 attestazione di conformitd dei sindacati [irmatari dell” accordo ai sensi dell™art. |

conma & DMV, 16.1.2017:
Art. 7

l.e Organizeazioni della proprieta edilizia e degli inquilini, firmataric del presente accordo,
adottano, sccondo quanto previste dall’art, 6 del Decreto Ministeriale del 16/1/2017. una
Commissione di nepoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale del canone disciplinata da
apposito regolamento inserite all” allegato “E™ del suddetto D.M, gii definito nella Convenzione del
25 Ottobre 2016 “Regolamento di nepoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale™.
Per ogni controversia che dovesse insorgere tra le parti. in relazione ai contratti di locazione di cui
agh art. 1.2 ¢ 3 del DM, del 160122017, escluse quelle fondate sulla morositd del conduttore.
nonché in ordine all’csatta applicazione del presente “Accordo Territoriale™, ciascuna parte potrd
adire la Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale. formala da due
componenti seelti fra le appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell’accordo sulla base
delle designuzioni rispettivamente del locatore ¢ del condutiore. ¢ da un terzo che svolgerd [unzioni
di Presidente sulla base della scelta operata dai due componenti come sopra desipnati ove gli stessi.
di comune accordo. rilengono nominarlo. In caso di variazionc dcll"‘impnsizione fiscale gravante
sull unita immeobiliare locata, in pifl o in meno rispetto a quella in atto al momento della stipula del
contratto. la parte interessata pud adire la Commissione di cui al presente articolo, la quale

determina. nel termine perentorio di novanta giorni, il nuovo canone da corrispondere;




Art. 7 bis

In conformita all” art. | comma & del DM, 16.1.2017 al presente accordo viene allegato il
tac simile (AlLL di attestazione del contralto non assistito che verra utilizzato dalle associazioni per

I" attestazione di conformita dei contratti non assistti.

Le parti contraenti del contratto non assistito. dovranno fornire ai sindacati la documentazione
necessaria per la verifica ¢ Ja rispondenza della conformitd del canone relativo all'immobile oggetto
del contratto o in alternativa dichiarazione sostitativa delle caratteristiche dell’immeohile di cuj si

chiede I attestazione di conformita del contratio.
Art. 8

In materia d'oneri accessori le parti faranno riferimento allegato *G”. Resta comunque inteso. che
per quanto non espressamente previsto, si fa riferimento agli arl. 9-10 della legge 392/78 ed alle

norme del Codice Civile;
Art. 9
Contratti agevalati .
(Art, 2 comma 3 Legge 431/98 ¢ D.M. 16/01/17)

Il tipo di contralto art, 2 comma 3 ¢ definito sulla base del modello allegato “A" al .M.
16/01/2017, 1] canone sard determinato applicando le modalita di cui ai precedenti art. 1,2.3, 4,5
5 bis ¢ 6 bis del presente accorde e potra essere aggiomato annualmente in misura pari al 75% della
variazione accertaty dall’LS. T A.T. dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie d impiegati ed
operai relativi 'anno precedente, sempreché sia compatibile con il regime fiscale scelto dal

focatore.

In tali tipologie di contratto, la manutenzione ordinaria ¢ straordinaria degli eletirodomestici. se N
presenti all” interno dell’immeobile locato, pottd essere posta a carico esclusivo del conduttore/ri che

lofi utilizzano,

POSSIBILITA' DEROGATORIA - 1 livello minimo del canone suddiviso per microzone cd in
relazione agli incrementi cost come riportati nel presente accordo ¢ di cui agli articoli precedent,
pud essere  eccezionalmente ridofie su  iniviativa del Jocatore in presenza di siluazioni

obbiettivamente particolari per motivi umanitari, familiari. nei confronti di parenti ed aftini sino al
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secondo grade od altri motivi di specifiea rilevanza bisognosi di tutela. In tal caso ¢ necessaria

apposita approvazione delle Parti. ai sensi dell’art. 1341 del C.C.
Art. 10
Contratti transitori ordinari
(Art. 5 comma 1 Legge 431/98 ¢ D.M, 16/01/17)

A) il lipo di contratto di locazione md uso abitativo di natura transitoria, avente durata da
uno a diciotto mesi, ¢ definito sulla base del modulo allegato “B” al D.M. 16/01/2017,
l.a qualificazione dell esigenza el locatore o del conduttore che giustilica la transitorieta

del conlratte, ¢ mdividuata nel seguente modo :

PER IL LOCATORE :

- Quando il proprietario ha nccessita di adibire, entro 12 mesi 'immobile ad abitazione
propriz dei figli. Del coniuge. dei genitori o dei parenti entro il secondo grado per i motivi ;
- Trasferimento temporaneo dellu sede di lavoro o di studio;
. Matrimonio v inizio di una convivenza di fallo o raggiunta la maggiore el ed
autonomia economica, lascino "abitazione della famiglia dorigine:
- Per motivi di salute o per necessitd di assistenza a parenti entro il secondu grado:
- Rilascio dell’ immabile detenuto in locazione:
- Trasferimento od inizie di attivita artigianale o professionale;
- Separazione personale:
- Divorzio o causc cquiparate;
- Se persona giuridica (Societd. ente pubblico, ente con finalitd pubblica, sociale, di
allivita cooperativistica. mutualistica. assistenziale e culturale) dall’esigenza di destinare
I'immobile all"esercizio delle attivitd diretie a perseguire le propric {inalita:
- Rientro dall’estero;
- Aftesa di concessione edilizia o autorizzazione da parte del comune per la
ristrutiurazione, demolizione dell’immobile o ampliamento con alloggio;
- Attesa di autorizzazione del comune per il rischio cambio di destinazione d'uso
dell’immohile;
- Attesa della stipula di un contratto definitivo di vendits, con prehmmau. gi4 stipulato

¢ data della stipula definitiva entro 24 mesi;
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- Qualsiasi altra csigenza specifica del locatore collegata ad un evento cerlo a data

prefissata, espressamente indicata nel contratto € documentata.

PER L'INQUILINO :

Quando I"inquilino ha necessitd di un contratto transitorio a causa di ;

- Trasferimento temporanco della sede di lavoro, riferito anche ad una attivita di
formazione ed avviamento professionale, schbene non remunerato da contratto di lavoro a
termine o a tempo determinato in un Comune diverso da quello di residenza;

- Assegnazione d’alloggio d'edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro 18 mesi. attestato con compromusso:

- Trasferimento temporaneo a MESSINA per motivi documentati di salute del
conduttore o dei propri familiari;

- Vicinunza momentanea 4 parenti bisognosi purché abbia la residenza in altro alloggio
della stessa citta per tutta la durata del contratto transitario:

- Uso seconda casa con permanenva della residenza nella prima casa nello stesso
comune;

B) E' data facolta al conduttore di recedere anticipatamente dal contratto, per gravi
motivi. con preavviso di mesi tre con letters A/R:

C) Il canone di locazione € determinate con { criteri di cui agli artt. 1.2.3,4. 5, 5bise 6
bis del presente accordo;

D) In tali tipologie di contraito. la manutenzione  ordinaria ¢ straordinaria degli
elettrodomestici,

se presenti all” interno dell’immabile locato, potrd essere posta a carico esclusive del

Art. 11 Q)

Contratti transitori per studenti universitari

conduttoreni che lodli utilizzano.

(Art. 5 comma 2 ¢ 3 Legge 431/98 ¢ D.M. 16/01/17)

A} Il cunone di locazione doved essere stabilito applicando le modalita di cui ai precedenti
artt, 1. 2. 3.4, 5.5 bis ¢ 6 bhis per la detenninazione del valore effettivo;

B) Il tipo i contratto per Je locazioni stipulate in applicazione dell’art. § comma 2 della legge
431/98 ¢ integralmente il modello indicate nel D.M: 16/01/2017 all*allegato “C™; per il quale la
durata ¢ da 6 (8I:1) mesi a 36 {TREN I'ASEL) megi)
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C) In caso di recesso da purte di uno o pitu conduttori firmatari, alla presenza di almeno uno
degli iniziali conduttori, ¢ ammesso il subentro d*altri studenti nel rapporto di locazione.

1l subentro dovra essere comunicato al locatore per iscritto da parle del conduttoredi iniziale e
del conduttore subendrato, il quale dovra dichiarare di accettare solidalmente e integraimente i
patti contrattuali comprensivo di aumento ISTAT raggiunta alla data del subentro, qualora
applicato in virth del regime fiscale scelto dal locatore Il subentro ¢ subordinato al parere del
locatore chese non espresso entro 20 gp. dalla ricezione della comunicazione deve intendersi
dispositivo:

D) I criterio del caleolo del canone secondo gli articoli del presente accordo viene
applicatoanche nel caso di allitte parziale dell'immobile. A tal proposito si specifica che il
canone di locazione. verrd calcolato sulla base della metratura utile dell’intero immobile.
lasciandoe comunque libere le parti contrattuali nella determinazione del canone per PMaffitto
parziale purché venga rispettato il canonc finale per I'immobile in questione sulla base dei

criler del presente accordo.

In tali tipologic di contratio, fa manutenzione ordinaria ¢ straordinaria degli elettrodomestici, se
presenti all” interno dell' immobile locato, potréd essere posta a carico esclusivo del condutiorefri

che lofl utilizzano.
Art. 12
Osservatorio Locale sulla condizione abitativa

I.e Organizzazioni  Sindacali firmataric  del  presente  accorde, si danno  atto
dell’opportunitid’istituire un osscrvatorio locale della condizione abitativa. Detto osscrvatorio
acquisitanc la disponibilita dal Comune di MESSINA, si riunird nei locali che lo stesso metterd a

disposizione.

I Comitato d'Indirizzo e controllo dovia essere composto dalle Organizzazioni Sindacali degli
Inquilini ¢ della Proprieta firmatari del presente accordo. Laltivazione dell’osservalorio
localedovrd essere finalizzata alla realizzazione delle seguenti funzioni: hanca dati sul sistema
abitativo.flussi d'offerta ¢ domanda d’abitazioni: ricognizione e organizzazione delle conoscenza
sulls condizione abitativa nel territorio: banca dati e monitoraggio dei prezzi, sia rispeito ai

compartid'offerla a prezzo “contrallute o convenzionato™ che ai setiori d'efferta a prezzo “libero™.
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Art. 13

Fondo Sociale ¢ assistenza abitativa

Le parti, considerata la rilevanza che riveste I'emergenza abitativa nel Comune di MESSINA,
comcordano sulla necessitd di impegnare I"Amministrazione comunale affinche i criteri e le
modalitd derogazione dei contributi siuno definite in relazione alle disposizioni del Decreto
Ministeriale dei Lavori Pubblici, nonché sull'opporiunitd che al fondo sociale pervenga
annualmente anche una dotazione finanziaria aggiuntiva del Comune di Messina con criteri da
definirc in sede di tradativa e. successivamente. tenendo  conto  delle  indicazion

fornitedall’Osservatorio Locale della condizione ubitativa previsto dall’art, 11.
Art. 14
Grande Proprieta

Per le compagnic assicurative. gli istituti di credito. gli ¢nti privalizzati. le casse. Le Fondazioni, i
soggetti privati, anche persone fisiche, detentori di patrimonio immobiliare superiore a 100 unita
abitative anche se ubicate in mude diffuso e frazionato sul territorio nazionale, i canoni sono
definiti all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per e arec omogenee e le microzone come
sopra individuate, dalla presente contrattazione in base ad appositi aceordi integrativi. fra
proprietdinteressala. organizzazioni della proprieta edilizia e sindacali dei conduttori. Tali accordi
integrativi possono prevedere speciali condiziont per particolari esigenze, Oltre alla grande
propricta prevista al primo comma del presente articolo sono da considerarsi grandi propricta i
soggetli che nel territorio del comune di MESSINA detengano almeno 50 unita abitative, rimanendo

possibile in questo caso stipulare accordi integrativi tra la proprieta interessata, organizzazioni della

proprieta edilizia ed oryanizzazioni sindacali Jell'inguilinate.
Art. 15
SOCIAL HOUSING

I canoni massimi dell’alloggio sociale. in applicazione dell"articolo 2 co 3 del Deecreto Ministeriale
del 22 Aprile 2008. sono individuati all"interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto
delfe agevolazioni pubbliche comungue erogate al locatore, Tali agevolazioni costituiscono, anche
con riferimente a quanto stabilite dall’art. 1. co 7, secondo periodo del D.M. 16 Gennaio 2017,

clemente eggettive che determina una riduzione del canone massimo per come individuato e




DISPOSIZIONI FINALI

Art. 16

Il prescnte accorda territoriale. depositato con le modulita previste dall’articolo 7, co 2. del D.M. del
16 Gennaio 2017. ha duraa di tre unni a decorrere dal giomo successivo a quello del deposito e

rimane comunque valido sinu al rinnove dell’accordo stesso.

1} Prima della scadenza. ciascuna delle organizzazioni firmataric pud chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo:

?)  Trascorsi inutilmente 30 giomi dalla richiesta, la richiedente puo procedere di propria
iniziativa alla convocazione,

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell*Accordo. da
motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero successivamente
aderente, pud richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre
modiliche ¢ integrazioni;

4} Nel cuso di mancata convocazione da parte del Comune. e trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
I'Organizzazione istante pué procedere di propria iniziativa allu convocazione;

5) Tl presente accordo restera in vigote fino ulls stipula di altro a seguito della emanazione di
un nuove Decreto Ministeriale di recepimento di Convenzione Nazionale sostituliva di quella
sottoseritta il 25/10/2016 ¢ potra. di comune intesa, formare oggetto di revisione allorche

- Il Comune di Messina deliberi nuove aliquote. per la tassazione degli immaobili, specifiche
per i locatori che diano in locazione sulla base del presente Accordo;

- Siano modificate le agevolazioni fiscali di cui all’art. 8 della Legge 431/98:

- Intervengano consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale det canoni di

locazione:
. Sia ritenuto neeessario dulle parti stipulanti procedere ad una modifica dell*accordo stessv;
- Le Organizzazioni firmatarie si impegnano a prestare assistenza alla stipulazione dei

contratti ai sensi del presente accordo ed eventualmente a controfinmard i contralli stessi,

Il presente accordo sard depositale presso la Segrelcria Generale del Comune di Messina Tale
accordo sostituisce quelli stipulati precedentemente dalle sole Organizzazioni della Proprieth ¢ degli
[nquilini. Fanno parte inteprunte del presente accordo gli allegati : <A™ “B7, “C™ “D7, “E™, VT
p S }ﬂ’ ed I,
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Letto confermato e sottoseritto

Messina, 1i 4/08/2017

Per le Organizzazioni della Proprictd
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Per le Organizzazioni degli Inquilini
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